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Characteristics
Asking price: € 475.000 Buyer's

costs

Kind of apartment
Upstairs apartment

Living area
59 m?

Volume
195 m3

Number of rooms
2 (1 Bedroom)

Energy label
C

Interested in this property?

Valkenburgerstraat 223B, 1011 MJ Amsterdam
020-5247430




Description

BRIGHT AND CHARMING ONE-BEDROOM APARTMENT WITH A SUNNY BALCONY, GREEN VIEWS, AND PERPETUAL
GROUND
LEASE PAID OFF

Are you looking for a charming apartment in a highly sought-after location in Amsterdam East? Then
Schalk Burgerstraat 48 is definitely worth a viewing! This attractive apartment of approximately 59
m?2 is situated on the second floor of a characteristic building dating from 1923 and features a
spacious living room, a generous kitchen, a sunny southwest-facing balcony with unobstructed views
of lush greenery, and a practical attic storage room. In addition, the perpetual ground lease has

been fully bought off, and the active homeowners' association (VVE) is currently developing plans

to further improve the sustainability of the complex. A comfortable home that is ready for the

future.

Schalk Burgerstraat is located in the popular Transvaal neighbourhood in Amsterdam East. Here, you
are within walking distance of Oosterpark and Park Frankendael, the lively Weesperzijde, the Dapper
Market, Oostpoort shopping centre, and a wide variety of cafés and restaurants. Sports facilities,
supermarkets, and public transport are all just around the corner. With Amsterdam Muiderpoort
Station, Amsterdam Amstel Station, and the A10 Ring Road all within easy reach, accessibility is
excellent.

Layout
The apartment is accessed via the communal staircase, leading to the second floor.

The entrance hall provides access to almost all rooms. At the rear of the apartment, you will find
the spacious and bright living room, where the large windows allow an abundance of natural light to
flood the space. There is ample room for a comfortable seating area as well as a generous dining
table.

The spacious kitchen is equipped with a range of built-in appliances and offers plenty of worktop
and storage space. From the kitchen, you step directly onto the sunny southwest-facing balcony.
Thanks to the surrounding gardens below, you enjoy open views of greenery and sunshine from the
afternoon well into the evening. A wonderful place to relax outdoors.

The bedroom is well-proportioned and offers sufficient space for a double bed and a large wardrobe.

The apartment also features a practical internal storage/laundry room with connections for a washing
machine and additional storage space.

Furthermore, on the attic floor there is a private storage room that has been in use by the
apartment for many years by means of a usage agreeement.
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Location

Living on Schalk Burgerstraat means enjoying a central location with everything within easy reach.

In the immediate vicinity, you will find Oosterpark, Park Frankendael, the lively Middenweg,
Linnaeusstraat, and the popular Beukenplein area. Several supermarkets and specialty shops are
within walking distance for your daily shopping needs. Accessibility is excellent, thanks to various
tram and bus connections, Amsterdam Muiderpoort and Amsterdam Amstel railway stations, and the
nearby A10 Ring Road.

Key Features

- Living area of approximately 59 m?;

- Located on the second floor;

- Builtin 1923, extensively renovated by Ymere in 1986, division from 2008;
- Leasehold fully paid off; no future payments anymore;

- Storage on the attic is used by means of a usage agreement;

- Spacious and bright living room;

- Generous kitchen equipped with various built-in appliances;

- Direct access from the kitchen to the balcony;

- Sunny southwest-facing balcony;

- Unobstructed green views at the rear;

- Spacious bedroom;

- Practical internal storage/laundry room;

- Energy label C;

- Active homeowners' association (VVE) with plans for further sustainability improvements to the
complex;

- Service charges: €146 per month;

- Excellent location in Amsterdam East;

- Purchase agreement in accordance with the Amsterdam Ring Model;

- Completion in consultation.

A bright, comfortable, and exceptionally well-laid-out apartment in a prime location in Amsterdam
East, featuring a wonderful sunny balcony, unobstructed green views, and the certainty of a
perpetual ground lease that has been fully bought off. Schedule a viewing today and experience the
wonderful atmosphere of this home for yourself!
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House plan

10.86 m*

448 m

2.49m —1.31m—

1.90 m

—1.64m—

1.92 m

747 m
~1.11m—0.85m:
3.30m 3.97m
——2.75m 3.92m

Keuken

Woonkamer
H=2,44m

Berging

/@)

--
I' Ha

Slaapkamer

Badkamer

—2.01Tm 3.97m

—2.06m——

6.23 m

Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend
© Zibber www.zibber.nl

5.60 m

3.61m

9.31m
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House plan

—1.40 m—

2.63 m

Berging

H=2,51m

3.66m

+0.89 m+

Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend
© Zibber www.zibber.nl
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Vragenlijst deel B

Vragenlijst over het appartement inclusief VvE-checklist

Vragenlijst voor de verkoop
van een appartementsrecht
inclusief VvE-checklist
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Vragenlijst deel B

Vragenlijst over het appartement inclusief VvE-checklist

Nederlandse Codperatieve vereniging van Makelaars en Taxateurs in
onroerende goederen NVM U.A.

Versie 2023

Vragenlijst voor de verkoop van een appartement inclusief de VvE-
checklist

Indien u dat nodig vindt, kunt u nadere informatie geven aan het einde van deze vragenlijst of bij de tekst. Als u twijfelt
over de juiste beantwoording of als u een vraag niet begrijpt, zet dan een vraagteken voor de vraag. Neem vervolgens
zo snel mogelijk contact op met uw NVM-makelaar. Indien de vraag niet van toepassing is kunt u deze doorhalen. Een

kopie van de vragenlijst over het appartement wordt verstrekt aan de koper. Tevens wordt doorgaans een kopie van
de vragenlijst als bijlage aan de koopakte gehecht.

Doel vragenlijst

De vragenlijst geeft vorm, inhoud en structuur aan de mededelingsplicht van verkoper. De mededelingsplicht strekt
niet verder dan dat u als verkoper ten tijde van het sluiten van de overeenkomst aan de koper meedeelt wat u bekend
is omtrent de woning. De vragenlijst beoogt geen garanties te geven, maar heeft een informatief karakter.

Doorgaans de meeste vragen uit de vragenlijst kunt u beantwoorden met 'ja’, 'nee’ of 'niet bekend'. De open vragen
zijn voorzien van een tekstveld. Hier kunt u zelf uw antwoord formuleren. Als u geen antwoord kunt geven op de
vraag, dan kunt u aangeven dat het antwoord u niet bekend is.

Gegevens over het appartement:

Adres te verkopen appartement: Schalk Burgerstraat 48, 1091 LM Amsterdam

1. Bijzonderheden

a Zijn er nadat u het appartement in eigendom hebt gekregen nog andere, eventuele aanvullende Oja X nee
notariéle of onderhandse akten opgesteld met betrekking tot het appartement?
Zo ja, welke?

b Zijn er mondelinge of schriftelijke afspraken gemaakt over aangrenzende percelen? [ niet bekend [ja B nee
(Denk hierbij aan regelingen voor het gebruik van een poort, schuur, garage, tuin,
overeenkomsten met meerdere buren, toezeggingen, erfafscheidingen.)
Zo ja, welke zijn dat?

¢ Wijken de huidige terreinafscheidingen af van de kadastrale eigendomsgrenzen? O niet bekend Cja X nee
(Denk hierbij ook aan strookjes grond van de gemeente die u in gebruik heeft, of
grond van u die gebruikt wordt door de buren.)
Zo ja, waaruit bestaat die afwijking?

d Is een gedeelte van uw appartement, schuur, garage of schutting gebouwd op [ niet bekend [ja X nee
grond van de buren of andersom?

Zo ja, graag nader toelichten:
e Heeft u grond van derden in gebruik? O niet bekend O ja nee
Zo ja, welke grond?

f Rusten er voor zover u weet 'bijzondere lasten en beperkingen' op het appartement? Oja nee
(‘Bijzondere lasten en beperkingen' kunnen privaatrechtelijke beperkingen zijn zoals (lidende)

———— R
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Vragenlijst deel B

Vragenlijst over het appartement inclusief VvE-checklist

erfdienstbaarheden (bijvoorbeeld een recht van overpad), kwalitatieve verplichtingen,
kettingbedingen, vruchtgebruik, voorkeursrecht (bijvoorbeeld een eerste recht van koop),
opstalrecht, erfpacht, huurkoop. Het kan ook gaan om publiekrechtelijke beperkingen zoals een
aanschrijving van de gemeente in het kader van een illegale verbouwing.)

Zo ja, welke?

g Is de Wet voorkeursrecht gemeenten van toepassing? Oja Onee
h Is er een anti-speculatiebeding en/of zelfbewoningsplicht van toepassing op het appartement? Oja nee
Zo ja, hoe lang nog?
i Is er sprake van een beschermd stads- of dorpsgezicht of loopt er een procedure tot aanwijzing Oja Onee
daartoe?
Is er sprake van een gemeentelijk-, provinciaal-of rijksmonument of loopt er een procedure tot Oja Onee
aanwijzing daartoe?
Is er volgens het bestemmingsplan sprake van een beeldbepalend of karakteristiek object? Oja Onee
i Is er sprake {(geweest) van ruilverkaveling? Oja Xnee
Zo ja, moet u hiervoor ruilverkavelingsrente betalen? Oja Onee
Zo ja, hoeveel en voor hoe lang? Bedrag: €...
Duur:
k Is er sprake van onteigening? Oja Onee
| Is het appartement of de grond geheel of gedeeltelijk verhuurd of bij anderen in gebruik? Oja nee
Zo ja: Is er een huurcontract/ gebruiksovereenkomst? Oja Onee
Indien er geen contract of overeenkomst is, beschrijf :
hieronder wat (mondeling) met de huurder/ gebruiker
is afgesproken:
Welk gedeelte is verhuurd/ in gebruik gegeven?
Welke delen vallen onder gezamenlijk gebruik?
Welke zaken zijn van de huurder en mag hij
verwijderen bij ontruiming?
(Bijvoorbeeld geiser, keuken, lampen)
Heeft de huurder een waarborgsom gestort? Oja Onee
Zo ja, hoeveel? L TR
Heeft u nog andere afspraken met de huurders gemaakt? Oja Onee
Zo ja, welke?
m Behoort de gebruikte berging (of een andere ruimte zoals een garage en/of Onv.t Oja Onee

parkeerplaats) ook volgens de splitsingsakte en de splitsingstekening bij het
appartement?
(Het komt regelmatig voor dat een in gebruik zijnde berging/garage/parkeerplaats

———— R

fm?ﬂlﬂ?n




Vragenlijst deel B

Vragenlijst over het appartement inclusief VvE-checklist
niet de berging is die volgens de splitsingsakte en de splitsingstekening bij het
appartement hoort. Men heeft om wat voor reden dan ook de berging geruild. Het is
van belang om de berging/garage/parkeerplaats welke conform de splitsingsakte
en de splitsingstekening bij het appartement hoort te verkopen)

n Is er over het appartement een geschil/procedure gaande, al dan niet bij de rechter,
huurcommissie of een andere instantie?
(bijvoorbeeld onteigening/kwesties met buren, zoals erfdienstbaarheden, recht van overpad,
erfafscheidingen e.d.)
Zo ja, welke is/zijn dat?

o Is er bezwaar gemaakt tegen de waardebeschikking WOZ?
Zo ja, toelichting:

p Zijn er door de overheid of nutsbedrijven verbeteringen of herstellingen voorgeschreven of
aangekondigd die nog niet naar behoren zijn uitgevoerd?

Zo ja, welke?

g Zijn er in het verleden subsidies of premies verstrekt die bij verkoop van het appartement voor
een deel kunnen worden teruggevorderd?

Zo ja, welke?

r Is het appartement onbewoonbaar verklaard of in het verleden ooit onbewoonbaar verklaard
geweest?

Zo ja, waarom?
s Is er bij verkoop sprake van een omzetbelastingheffing?
(Bijvoorbeeld omdat het een voormalig bedrijfsonroerendgoed is, of een appartement met
praktijkgedeelte, of omdat u pas ingrijpend verbouwd hebt.)
Zo ja, waarom?
t Hoe gebruikt u het appartement nu? : Bewoning
(Bijvoorbeeld voor bewoning, praktijk, winkel,
opslag.)
Is dat gebruik volgens de splitsingsakte toegestaan?
Is dat gebruik volgens de gemeente toegestaan?
Zo nee, heeft de gemeente dit strijdige gebruik wel eens bij u aangekaart?
Hoe heeft de gemeente dit strijdige gebruik bij u

aangekaart?

2. Gevels
a lIs er bij het appartement sprake (geweest) van vochtdoorslag of aanhoudend vochtige plekken
op de gevels?

Zo ja, waar?

b Zijn er bij het appartement (gerepareerde) scheuren/beschadigingen in/aan de gevels
aanwezig?

Oja

Oja

Oja

X ja
X ja
Oja

Oja

Oja

nee

X nee

X nee

X nee

nee

O nee

O nee
O nee

O nee

X nee

nee

———— R
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Vragenlijst deel B

Vragenlijst over het appartement inclusief VvE-checklist

Zo ja, waar?

¢ Zijn de gevels bij het appartement tijdens de bouw geisoleerd?

Zo nee, zijn de gevels daarna (deels) geisoleerd?

Zo ja, wanneer heeft de isolatie van de gevels
plaatsgevonden en met welk isolatiemateriaal?

Heeft u een certificaat of bewijs van het na-isoleren?
Is er sprake van volledige isolatie?

Zo nee, welke delen van de gevels zijn er niet
geisoleerd?

d Zijn de gevels bij het appartement ooit gereinigd?
Zo ja, volgens welke methode en wanneer?

3. Dak(en)

a Hoe oud zijn de daken van het
appartementencomplex ongeveer? Platte daken:
Overige daken:

b Heeft u last van daklekkages (gehad)?

Zo ja, waar?

[ niet bekend ja X nee

[ niet bekend [ja X nee

Oja Onee

[ niet bekend ja B nee

niet bekend ja [ nee

Weet ik niet

Oja K nee

c Zijn er in het verleden in het appartement gebreken geconstateerd aan de dakconstructie zoals Oja Xnee
scheve, doorbuigende, krakende, beschadigde en/of aangetaste dakdelen?

Zo ja, waar?

d Is het dak van het appartementencomplex al eens (gedeeltelijk) vernieuwd c.q. gerepareerd? Oja COnee

Zo ja, welk (gedeelte van het) dak en waarom?

e Is het dak van het appartementencomplex tijdens de bouw geisoleerd? Platte

daken:

Overige daken:

Zo nee, is het dak daama geisoleerd? Platte daken:
Overige daken:

Zo ja, wanneer heeft de isolatie plaatsgevonden en
met welk isolatiemateriaal?

Heeft u een certificaat of bewijs van het na-isoleren?
Is er sprake van volledige isolatie? Platte daken:

Overige daken:

niet bekend ja [l nee

niet bekend ja [l nee
[ niet bekend ja Clnee

[ niet bekend Cja O nee

Oja X nee
[ niet bekend ja K nee

[ niet bekend [ ja nee

———— R
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Vragenlijst deel B

Vragenlijst over het appartement inclusief VvE-checklist
Zo nee, welke delen zijn er niet geisoleerd?

f Zijn de regenwaterafvoeren van het appartement lek of verstopt?
Zo ja, toelichting:

g Zijn de dakgoten lek of verstopt?
Zo ja, toelichting:

4. Kozijnen, ramen en deuren

a Van welk materiaal zijn de buitenkozijnen gemaakt? : Hout en kunstof
(bijvoorbeeld hout, kunststof of aluminium of een

andersoortig materiaal)

b Wanneer zijn de buitenkozijnen, ramen en deuren : Nog niet zo heel lang geleden
van het appartement voor het laatst geschilderd?

Is dit gebeurd door een erkend schildersbedrijf?
Zo ja, door wie?

¢ Functioneren alle schamieren en sloten in het appartement?
Zo nee, toelichting:

d Zijn voor alle afsluitbare deuren, ramen etc. sleutels aanwezig?
Zo nee, voor welke deuren, ramen etc. niet?

e Is er sprake van isolerende beglazing in het appartement?

Oja X nee

Oja X nee

Xja Onee

XMja Onee

Xja Cnee

Xja Onee

Zo ja, welk type glas? . Eris behalve het douchraampje overal dubbelglas

(bijvoorbeeld HR, HR+, HR++ of HR+++, zie de

glassponning waarin doorgaans staat vermeld welke

type glas er is geplaatst)

Is er sprake van isolerende beglazing in het gehele appartement?

Zo nee, welke ramen zijn niet geisoleerd?

f Is er bij de isolerende beglazing sprake van condensvorming tussen het glas?
(Denk aan lekkende ruiten.)

Zo ja, waar?

5. Vloeren, plafonds en wanden

a Is er in het appartement sprake (geweest) van vochtdoorslag of optrekkend vocht op viceren,
plafonds en/of wanden?
Zo ja, waar?

b Is erin het appartement sprake (geweest) van schimmelvorming op de vliceren, plafonds en/of
wanden?

Zo ja, waar?

Oja Onee

Oja K nee

Oja X nee

Oja X nee

———— R
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Vragenlijst deel B

Vragenlijst over het appartement inclusief VvE-checklist

c

Zijn er in het appartement (gerepareerde) of (verborgen) scheuren en/of beschadigingen infaan Oja

vloeren, plafonds en/of wanden aanwezig?

Zo ja, waar?

Hebben zich in het verleden in het appartement problemen voorgedaan met de afwerkingen? Oja
(Bijvoorbeeld loszittend tegelwerk, loslatend behang of spuitwerk, holklinkend of loszittend

stucwerk, elc)

Zo ja, waar?

Is er in het appartement sprake (geweest) van gebreken aan de vloerconstructie, zoals scheve, Oja

doorbuigende, krakende, beschadigde en/of aangetaste vioerdelen?
Zo ja, waar?
Is er in het appartement sprake van vloerisolatie?

Zo ja, wanneer heeft de isolatie van de vioer
plaatsgevonden en met welk isolatiemateriaal?

Heeft u een certificaat of bewijs van het na-isoleren?
Is er sprake van volledige isolatie?

Zo nee, welke delen zijn er niet geisoleerd?

. Fundering, kruipruimte en kelder

Is er in het appartement sprake (geweest) van gebreken aan de fundering?
Zo ja, waar?

Is de kruipruimte van het appartement toegankelijk?

Is de kruipruimte droog?

Zo nee of meestal, toelichting:

niet bekend Oja

Oja

niet bekend [ja

niet bekend ja

Oja

O meestal Cja

Is er sprake van vochtdoorslag door de kelderwand? Osoms Oja
Zo ja of soms, toelichting:

Is de grondwaterstand in de afgelopen jaren waarneembaar gewijzigd of is er sprake van Oja
wateroverast geweest?

Zo ja, heett dit tot problemen geleid in de vorm van water in de kruipruimte c.q. Onvt Oja

kelder?

Zo nee, tot wat voor andere problemen heeft dit
geleid?

. Installaties

Wat voor warmte-installatie(s) is/zijn er aanwezig in  : Intergas 2011
het appartement?

(bijvoorbeeld cv-installatie, WTW-systeem, WKO-

systeem, blokverwarming, (hybride) warmitepomp,

airconditioning, zonneboiler, elektrische bailer,

O nee

nee

nee

O nee

[ nee

O nee

O nee

nee

[ nee

O nee

O nee

O nee
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Vragenlijst deel B

Vragenlijst over het appartement inclusief VvE-checklist
pelletkachel dan wel een andere installatie)
Is/zijn de installatie(s) eigendom? Oja X nee
Zo nee, toelichting:
(bijvoorbeeld de installatie(s) is/ zijn gehuurd of
geleased. Tevens huur-/leaseprijs vermelden)
Merk van de installatie(s): . Intergas
Type(nummer) van de installatie(s):

Installatiedatum van de installatie(s): 2011

Op welke datum is/zijn deze installatie(s) voor het ;2025
laatst onderhouden?

Is het onderhoud uitgevoerd door een erkend bedrijf? Xl ja [dnee
Zo ja, door wie? : Feenstra
b Zijn er de afgelopen tijd zaken opgevallen ten aanzien van de installatie(s)? Oja Xnee

(bijvoorbeeld de cv-installatie moet meer dan 1 keer per jaar bijgevuld worden of de installatie
functioneert niet goed)

Zo ja, wat is u opgevallen?

¢ Zijn er radiatoren die niet warm worden? Oja X nee
Zo ja, welke?

d Zijn er radiatoren of (water)leidingen die lekken? Oja nee
Zo ja, waar en welke?

e Zijn er radiatoren of (water)leidingen die ooit zijn bevroren? Oja Xnee

Zo ja, waar?

f Heeft u vioerverwarming in het appartement? Oja X nee
Zo ja, betreft dit elekirische vloerverwarming, vioerverwarming met warm water of anders? Oja Onee
Elektrisch:
warm water: Oja Onee

overig, namelijk
Waar bevindt zich de elektrische vloerverwarming?

Waar bevindt zich de vloerverwarming met warm
water?

Waar bevindt zich de overige vloerverwarming?
g Zijn er vertrekken die niet (goed) warm worden? Oja Xnee

Zo ja, welke?




Vragenlijst deel B

Vragenlijst over het appartement inclusief VvE-checklist

h

Heeft het appartementencomplex zonnepanelen?
In welk jaar zijn de zonnepanelen geplaatst? Jaar:
Waarvoor wordt de energie die wordt opgewekt
gebruikt?

(Bijvoorbeeld voor de privé-gedeeltes van de
bewoners of voor de gemeenschappelijke ruimten)
In welk jaar zijn voor het laatst de aanwezige
schoorsteenkanalen/rookgasafvoeren
geveegd/gereinigd?

Wanneer heeft u de aanwezige schoorsteenkanalen
voor het laatst gebruikt?

Is de trek van aanwezige schoorsteenkanalen goed?
Zijn er onderdelen van de elekirische installatie vernieuwd?
(onder de elektrische installatie wordt verstaan alle elektra leidingen/ schakelaars
stopcontacten, meterkast e.d.)
Zo ja, wanneer en welke onderdelen?

Zijn er gebreken aan de (technische) installaties?

Zo ja, welke?

Oja

[ niet bekend [ ja

[ niet bekend [ ja

[ niet bekend [ ja

Is er een laadpaal aanwezig voor een elektrische auto? Oja
Zo ja, waar bevindt deze zich?

Blijft deze achter? : [ nader overeen te komen Cnwv.t Clja
Is er mechanische ventilatie of een soortgelijk systeem aanwezig? Oja
Zo ja, functioneert dit systeem naar behoren? Oja
Zo nee, toelichting:

Wanneer is dit systeem voor het laatst onderhouden?:

Hoe oud is dit systeem ongeveer?

Is er een domoticasysteem of een soortgelijk systeem aanwezig? Oja
(Een domoticasysteem bedient de verwarming, verlichting, verwarming, audio, ventilatie e.d.
automatisch)

Zo ja, functioneert dit systeem naar behoren? Oja
Zo nee, toelichting:

Hoe oud is dit systeem ongeveer?

Zijn er rookmelders op iedere verdieping aanwezig? X ja

Zo ja, hoe oud zijn de rookmelders ongeveer? : ca. 2,5jaar

X nee

O nee

O nee

O nee

[ nee

[ nee

nee

O nee

O nee

O nee

O nee

———— R
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Vragenlijst deel B

Vragenlijst over het appartement inclusief VvE-checklist

8. Sanitair, riolering en keuken

a Zijn er in het appartement beschadigingen aan wastafels, douche, bad, toiletten, gootstenen en Oja Onee
kranen?
Zo ja, welke?

b Hoe oud is de badkamer ongeveer? : Sowieso 11 jaar oud.

¢ Lopen de afvoeren van wastafels, douche, bad, toiletten, gootstenen en kranen in het Xl ja [lnee
appartement goed door?
Zo nee, welke niet?

d Is het appartement aangesloten op het gemeentelijke riool? ja Onee

e Zijn er in het appartement gebreken (geweest) aan de riolering, zoals breuken, stankoverlast, Oja nee
lekkages, etc.?
Zo ja, welke?

f Is er een andere voorziening, zoals een septictank, beerput of dergelijk aanwezig? niet bekend dja O nee
Zo ja, wat is er aanwezig en hoe dient dit te worden
onderhouden?

g Van welk jaar dateert de keukenopstelling ongeveer? : |s sowieso meer dan 11 jaar oud

h Van welk jaar dateert de inbouwapparatuur . Alleen de koelvriescombinatie een keer vernieuwd rest
ongeveer? is meer dan 11 jaar oud.
Functioneert alle inbouwapparatuur? Xija Onee
Zo nee, welk inbouwapparaat functioneert niet?

i Heeft u een kokend water kraan? Oja K nee
(bijvoorbeeld een Quooker kraan of een soortgelijke kraan)
Zo ja, functioneert deze kraan naar behoren en hoe
oud is deze kraan ongeveer?

9. Diversen

a Wat is het bouwjaar van het appartement? ;1923

b Zijn er asbesthoudende materialen in het appartement aanwezig? niet bekend ja [l nee
(bijvoorbeeld asbest zeil, een asbestplaat die onder en/of achter de CV ketel is
geplaatst, asbesthoudend isolatiemateriaal om de verwarmingsbuis,
asbesthoudend koord bij oude cv-ketels/gaskachels, asbestgolfplaten e.d.)
Zo ja, welke en waar?

c BIijft er in het appartement zeil achter, al dan niet vastgelijmd, dat is aangeschatft niet bekend [lja [lnee
tussen 1955 en 19827

d Is er sprake van loden leidingen in het appartement? niet bekend ja [ nee
Zo ja, waar?

e Is er een Japanse duizendknoop aanwezig in de (gemeenschappelijke)tuin? niet bekend [ja [dnee

———— R
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(Een Japanse duizendknoop is een exotische plant, welke moeilijk te verwijderen
is. De sterke wortelstokken en stengels van de Japanse duizendknoop zijn in staat
om schade te veroorzaken aan gebouwen, leidingen en wegen)

f Heeft u elders lekkages gehad? [ niet bekend Oja X nee
(dus los van het dak/ sanitair/ riolering)

g Is de grond van het appartementencomplex verontreinigd? niet bekend ja [l nee
Zo ja, is er een onderzoeksrapport? Onwvt Oja Onee
Zo ja, heeft de gemeente/provincie een onderzoeks- of saneringsbevel opgelegd? Onwvt Oja Onee

h Is er een olietank aanwezig of aanwezig geweest? niet bekend ja [ nee
Zo ja, is deze gesaneerd/verwijderd? Onwvt Oja Onee

Als deze is gesaneerd, waar is de olietank op het
perceel gesitueerd?

Is er een Kiwa-certificaat aanwezig? Onwvt Oja Onee
i Is er sprake van overlast door ongedierte in of (rond)om het appartement? Oja nee

(Denk aan muizen, ratten, kakkerlakken, etc.)
Zo ja, waar?

| Is het appartement aangetast door houtworm, boktor, ander ongedierte of zwam? niet bekend ja O nee
Zo ja, waar?
Zo ja, is deze aantasting al eens behandeld? Onwvt Oja Onee
Zo ja, wanneer?
Zo ja, door welk bedrijf?

k Is erin het appartement sprake van chlorideschade (betonrot)? [ niet bekend Clja [ nee
(betonrot komt vooral voor in kruipruimtes van panden gebouwd tussen 1965 en
1981 die voorzien zijn van betonnen vicerelementen van het merk Kwaaitaal of
Manta. Ook andere beton- elementen - bijvoorbeeld balkons - kunnen aangetast
zijn.)
Zo ja, waar?

| Hebben er in het appartement verbouwingen en/of bijbouwingen plaatsgevonden? Oja nee
Zo ja, welke ver-/bijbouwingen?
Zo ja, in welk jaartal?

Zo ja, door welk bedrijf zijn deze uitgevoerd?

m Zijn er in het appartement verbouwingen of uitbreidingen uitgevoerd zonder daartoe [ niet bekend [ ja nee
benodigde omgevingsvergunning (voorheen bouwvergunning)?

Zo ja, welke?

n Zijn er verbouwingen of uitbreidingen uitgevoerd zonder daartoe benodigde [ niet bekend [ja X nee

———— R
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(o]

p Bent uin het bezit van een definitief energieprestatiecertificaat/energielabel?

toestemming van de VvE?
Zo ja, welke?

Is er sprake van glasvezel internet?

Zo ja, welke label? = 03

10. Vaste lasien

a

b

a

Hoeveel betaalde u voor de laatste aanslag onroerendezaakbelasting?
Belastingjaar? ;2026

Wat is de WOZ-waarde?

Peiljaar? : 2025

Hoeveel betaalde u voor de laatste aanslag waterschapslasten?
Belastingjaar? : 2026

Hoeveel betaalde u voor de laatste aanslag gemeentelijke belastingen?
(zoals rioolheffing en afvalstoffenheffing e.d.)

Belastingjaar? 1 2026

Welke voorschotbedragen betaalt u maandelijks aan de nutsbedrijven? Gas:

Elektra:

Water:

Stadsverwarming:

Anders:

Te weten:

Wat is uw jaarverbruik voor gas/ elekfriciteit en water? Gas (m?3):
Elektriciteit hoog (kWh):

Elektriciteit laag (kWh):

Elektriciteit totaal (kWh):

Water (m3):

Stadsverwarming (GJ):

Anders:

Met hoeveel bewoners bewoonde u de woning? Aantal:

Zijn er lease- en/of huurkoopcontracten?
(Bijvoorbeeld keuken, kozijnen, cv-ketel, etc.)

[ niet bekend Oja O nee
Xja Onee

€ 280,-

€ 533.000,-

€374,-

€544 -

€0,-

€0,

102

102

1

Oja X nee

———— R
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Zo ja, welke?

Zijn deze contracten overdraagbaar op de koper?

Oja Onee

Let op! Veel lease- en huurkoopcontracten zijn niet langer overdraagbaar op een koper. Neem

hiervoor contact op met de betreffende leverancier.

Hoe lang lopen de contracten nog en wat is de eventuele afkoopsom? Afkoopsom: L AR

Duur:

Als er sprake is van erfpacht of opstalrecht hoe hoog is dan de canon per jaar? L AR

Heeft u alle canons betaald?
Is de canon afgekocht?

Zo ja, tot wanneer?

Onvt Oja Onee
Onvt Kja Onee

Eeuwigdurend afgekacht

Heeft u alle gemeentelijke belastingen die u verschuldigd bent al betaald? Xija Cnee

Zijn er variabele bedragen voor gemeenschappelijke poorten, inritten of terreinen? Oja Onee

Zo ja, hoe hoog?

Zo ja, waarvoor?

Heeft u, om in de straat te parkeren, een parkeervergunning nodig? Xja Onee

Hoeveel parkeervergunningen kunnen er maximaal
worden aangevraagd?

1

Wat zijn de kosten voor deze parkeervergunning per jaar? ST

11. Garanties
a Zijn er lopende onderhoudscontracten en/of garantieregelingen overdraagbaar aan de koper? Oja nee
(Zoals dakbedekking, cv-installatie, dubbele beglazing, etc.)

Zo ja, welke?

12. De VVE en onderlinge verhoudingen

a

Is de VVE ingeschreven in het Handelsregister (Kamer van koophandel)? Xja Onee
Inschrijvingsnummer Kamer van Koophandel: 34359861

Uit hoeveel appartementsrechten bestaat de VVE? 140

Is er een eigenaar met 50% of meer dan 50% van het aantal stemmen? Oja Onee

Breukdeel van het aandeel in het
appartementencomplex: Woning:

Berging:
Parkeerplaats:

Aantal stemmen voor dit appartement:

Ik gebruik een berging op zolder maar is geen
eigendom
nee

———— R
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13. De bestuurder(s) (‘het bestuur’)

a lIs er een professionele bestuurder? ja Onee
b Zo nee, is de bestuurder lid van de VvE? Onwvt Oja Onee
Toelichting:

Vroeger was de wettelijke term voor bestuurder: administrateur. Het bestuur beheert de middelen en zorgt voor
uitvoering van de besluiten van de vergadering

14. De vergadering van eigenaars

a Wordt er ten minste eenmaal per jaar vergaderd? ja Onee
b Zijn er notulen en/of schriftelijke besluiten en actielijsten van de laatste twee vergaderingen ja Onee

beschikbaar?
¢ Lopen er procedures tot vernietiging van besluiten? Oja X nee

Zo ja, om welke besluiten gaat het?

15. Verzekeringen

a Is er een collectieve opstalverzekering? ja Onee
b Is daar een 'appartementenclausule’ in opgenomen? Oja Onee
¢ Is er een collectieve wettelijke aansprakelijkheidsverzekering? Oja Onee
Toelichting:

Een appartementenclausule voorkomt dat appartementseigenaren de dupe worden van het doen of (na)laten van een
van hen. De clausule bepaalt dat een verzekeraar geen uitkering mag weigeren als de schade ontstaan is door eigen
schuld van eéén van de verzekerden.

16. Het reservefonds, meerjarenonderhoudsplan (MJOP) en bijdrage VVE

a Is er een reservefonds? XMja Onee
Hoe hoog is het reservefonds en wat is de peildatum? Bedrag: S —
Datum:

b Is er een meerjarenonderhoudsplan aanwezig? Xja Onee

Hoe oud is het meerjarenonderhoudsplan en welke
periode bestrijkt het plan? Jaar:

Periode:

¢ Zo nee, hoe wordt vastgesteld wat moet worden
gereserveerd voor groot onderhoud?

d Te betalen maandelijkse bijdrage is in totaal: € 145,-
Waarvan:
Exploitatiekosten (servicekosten) €
Reservering voor onderhoud €.
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Stookkosten (voorschot) [ 5 S
e Zijn er eenmalige en/of incidentele bijdragen verschuldigd? ja Onee

Zo ja, waarvoor, wat is het bedrag en wanneer :  Een eenmalige bijdrage okt/nov 2026 en ook eind 2027

moeten deze worden betaald? voor onderhoud en verduurzaming

Bedrag: S

Te voldoen per:
f Zijn alle aan de VvE verschuldigde bedragen betaald? X ja Clnee

Zo nee, welke niet?

Toelichting:

16a, b en c: Sinds 1 januari 2018 is de Wet verbeteren functioneren VvE’s in werking getreden. Het is sindsdien
verplicht voor VvE's om jaarlijks een bedrag te reserveren voor groot onderhoud. De hoogte van dit bedrag is
gebaseerd op een meerjarenonderhoudsplan (MJOP) van ten hoogste vijf jaar oud dat een periode van tien jaar
beslaat of is gelijk aan 0,5% van de herbouwwaarde van het gebouw per jaar. Een meerjarenonderhoudsplan zoals
hier bedoeld voldoet bovendien ten minste aan de volgende criteria:

- het ligt schriftelijk vast;

- het bevat een onderhouds-, herstel-, respectievelijk vervangingscyclus voor de gemeenschappelijke delen, zoals
dragende constructies, vioeren, daken, afvoeren, installaties en kozijnen;

- de kosten voor onderhoud, herstel, respectievelijk vervanging van de onderdelen zijn aangegeven.

17. Nadere informatie

a Overige zaken . De radiator in de badkamer is geschilderd.
(Overige zaken die de koper naar uw mening moet De thermostaatkraan in de badkamer draait stroef en
weten) heeft wat aandacht nodig.

De koel-vriescombinatie is momenteel niet gekoppeld
aan de meubeldeur van de keuken.
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INFORMATIEF KARAKTER VRAGENLIJST

De vragenlijst geeft vorm, inhoud en structuur aan de mededelingsplicht van verkoper. De mededelingsplicht strekt
niet verder dan dat verkoper ten tijde van het sluiten van de overeenkomst aan de koper meedeelt wat hem bekend is
omtrent het appartement. De vragenlijst beoogt geen garanties te geven, maar heeft een informatief karakter.

ONDERTEKENING

Verkoper(s) verklaart/verklaren alle hem/haar bekende feiten te hebben vermeld in dit formulier. Verkoper is zich
ervan bewust dat hij/zij bij een niet juiste en/of volledige vermelding van feiten het risico loopt om aansprakelijk
gesteld te worden door de koper. Verkoper verklaart het appartement tot de eigendomsoverdracht op een manier te

zullen bewonen en onderhouden welke in het maatschappelijk verkeer als gebruikelijk wordt beschouwd.

Ondergetekende(n) verkla(a)r(t)(en) voorgaande vragen volledig en naar waarheid te hebben ingevuld:

Naam: Naam:
Plaats: Plaats:
Datum: Datum:
Handtekening: Handtekening:

Gegevens NVM-makelaar

Kantoornaam: VLIEG Makelaars OG Amsterdam
Adresgegevens: Valkenburgerstraat 223 B, 1011 MJ Amsterdam
Telefoonnummer: 020-5247430

E-mailadres: amsterdam@vlieg.nl
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Clausule-Schalk

Metrage

Koper iz ermee bekend dat de maatvoering van het Verkochte is vastgesteld met gebruikmaking
van de MEMN 2580 normenng. Koper verklaart voldoende te zijn geinformeerd over de hiervoor
bedoelde normering. De maatvoering is vastgesteld aan de hand van de beschikbare
platteproncen dan wel door eigen meatingen. Hoewel de metingen rorgvuldig zijn uitgevoerd, sluit
noch Werkoper, noch diens makelaar uit dat er onjuistheden voorkamen in deze metingen, dan
wiel niet (volladig) overeenkomstia de normering zijn vastpesteld, hetgeen door Kopear wordt
aanvaard. Koperis voldoende in de gelegenheid gesteld de maatvoering zelf te (laten)
caontroleran. Verschillen in de opgepaven maat &n grootts geven geen der partijen enig recht, zo
ook niet op aanpassing van de koopsom. Verkoper en diens makelaar aanvaarden geen
aansprakslijkhelid in dare.

Bepaling inzake verontreiniging

Het is verkopers niet bekend dat de grond zodanig is vervuild dat er een saneringsverplichting in
relatie tot het huidige gebruik aanwezig is. Dat sluit niet uit dat er enige mate van verontreiniging
kan zijn zoals gebruikelijk voor Amsterdam. Koper heeft inzicht gekregen in de bodemrapportage.
Koper verklaart zich bekend te zijn met het voorgaande en accepteert deze.

Cnderzoeksplicht koper

Die namens verkopers toegezonden relevante stukken zijn met de nodige zorgwuldigheid
samengesteld. Door verkopers en makelaar verkoper wordt echiter geen aansprakelijkheid
aanvaard voor enige onvolledigheid, onjuistheid of anderszins, danwel de gevolgen dearvan.
Koper (c.q. zijn/haar adviseur) dient zelf ook te rechercheren en te verifi&ren, met name ten
aanzien van het beoogd gebruik, milisu en de eventuels verbouwplannen.

Ouderdomsclausule

Koper verklaart ermes bekend te zijn dat het Verkochts een gebowaw van meer dan 100 jaar oud
betreft, hetgeen betekent dat de eisen die aan de (bouw)kwaliteit gesteld mogen worden in het
algemeen (aanzienlijk) lager liggen dan bij nieuwe gebouwen. Tenzij Verkoper de kwaliteit enfof
het deugdelijk functioneren gegarandeeard hesft, staat hij niet in vaor de kwaliteit en/of het
deugdelijk functioneren van (onder andere) de fundering, de vlioeren, het dak, de leidingen voor
elektriciteit, water en gas, de riolering, de muran en gevels, de schoorstenen, de goten, het
houtwerk van kozijnen, ramen en deuren met hang- en sluitwerk en de beglazing, de afwezigheid
wvanm gnig ongedierte casu quo schimmels (houtworm, boktor, zwam, enrovoorts) alsmede de

afwezigheid van doaorslaand enfof optrekkend vocht. In dit kader zijn Partijen uitdrulklkelijk
oversgngekomean dat dergelijke eigenschappen, zichthare en onrichtbare gebreken voor
rekening en risico van Koper komen en dat bij de vaststelling van de Koopprijs hiermee rekening
is gehouden.
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Kadastrale kaart

Kadastrale kaart

Uw referentie: JIMB

%Q AT
o
%;1@0 5

Ringvaart

Ringvaart

(1] 20 40 60 B0 100m
1

Deze kaart is noordgericht
12345  Perceslnummer
25 Huisnummer
W de kadastrale grens
—_ Voorlopige kadastrale grens
Administratieve kadastrale grens
Bebouwing

Voor een eensluidend uittreksel, geleverd op 13 juli 2026
De bewaarder van het kadaster en de openbare registers

Schaal 1: 2000

Kadastrale gemeente  Amsterdam
Sectie W
Perceel 8399

Aan dit uittreksel kunnen geen betrouwbare maten worden antleend
De Dienst voor het kadaster en de openbare registers behoudt zich de intellectuele
eigendomsrechten voor, waaronder het auteursrecht en het databankenrecht.

kadaster

mﬁﬂﬂ?n_




Lijst van zaken

Persoonlijke gegevens

Adres te verkopen woning:

Schalk Burgerstraat 48, 1091 LM Amsterdam

Datum:

20-07-2026

Voor de onderstaande zaken -ongeacht of ze roerend dan wel onroerend zijn- geldt dat ze soms wel en
soms niet in de woning achterblijven. De lijst is bedoeld om duidelijkheid te scheppen om discussies

achteraf te voorkomen.

Blijft
achter

Gaat
mee

Kan worden
overgenomen

N.v.t.

Woning

Interieur

Verlichting, te weten:

Inbouwspots/dimmers

X

Opbouwspots/armaturen/lampen/dimmers

(] |

Losse (hang)lampen

X

O

X

ojgoiofo|o

o|a

ojgoiofolt

X

(Losse) kasten, legplanken, te weten:

Alle kasten in de berging

X

O

O

|

Lage kasten slaapkamer en de hoge hoekkast (pax)

X

O

O

O

Raamdecoratie/zonwering binnen, te weten:

Gordijnrails

X

Gordijnen

X

o

Overgordijnen

Vitrages

o

XX

Rolgordijnen

X

Lamellen

Jaloezieén

X|OIO

(Losse) horren/rolhorren

Oojg|x=

X

Betongaas balkon

)

|

Planken berging gang

O

Oo(ojojaofo|jojojg)jofa

gig|io|jojojiojiooito|o

X

Vloerdecoratie, te weten:

Vloerbedekking

X

Parketvloer

X

Houten vloer(delen)

ojg|o

X

Laminaat

X

O

Plavuizen

Berging: extra tegels

X|O

Verf woning berging

X

Olg|=

(Voorzet) openhaard met toebehoren

X

Allesbrander

X

Houtkachel

X

(Gas)kachels

a|ojoft

ojfa|ojojojgjo|o|o)g|o

g|ojojo(oc(oja|jojo|o|o

X
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Designradiator(en)

X

|

Radiatorafwerking

O

O

O

X

Overige, te weten:

Spiegelwanden

O

X

Schilderij ophangsysteem

X

TV meubel

Zwarte open kast woonkamer

X|X

afcfa

Hangplanken gangberging

X

o

o|go|ojoio|o

o|o|ojoio|o

X

Keuken

Keukenblok (met bovenkasten)

&

O

=

|

Keuken (inbouw)apparatuur, te weten:

Kookplaat

O

X

(Gas) fornuis

X

Afzuigkap

X

)

Magnetron

X

Oven

o0

]

Combi-oven/combimagnetron

O

Koelkast

X

Vriezer

Olg|x=

X

Koel-vriescombinatie

X

Vaatwasser

(]

Quooker

]

Koffiezetapparaat

X

X

Oojg|io|o|x=

o|gjo|joo|ioio|ojojiojo(ojoia

go|gio|oo|iojo|ojojiojoiojoio

[

Keukenaccessoires, te weten:

X

]

X

X

X

X

X

go|o|ojo|jcjaojajo

o|o|jojo|ojaolajo

o|o|ojo|ojaojajo

X

Sanitair/sauna

Toilet met de volgende toebehoren:

Toilet

X

Toiletrolhouder

X

oo

Toiletborstel(houder)

[

Fontein

X

X

ojgojojc

o|o(gojo(ofc

g|o|gojo(ofoc

X

Badkamer met de volgende toebehoren:

Ligbad

1=

]
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Jacuzzi/whirlpool

X

Douche (cabine/scherm)

X|O

Fl

Stoomdouche (cabine)

X

Wastafel

o

X

Wastafelmeubel

O

Planchet

X

Toiletkast

X

Toilet

X

Toiletrolhouder

X

Toiletborstel(houder)

Oogioio|Iolx

X

kast boven de wastafel

Berging: Extra tegels badkamer

X|X

o

Sauna met toebehoren

X

o(d

olo|ojoiojojojojojao|ofojaljo

go|o|ojoiojojojojojo|ofojgaljo

X

Exterieur/Installaties/Veiligheid/Energiebesparing

Schotel/antenne

]

Brievenbus

X

Kluis

aojo|o

X

(Voordeur)bel

X

O

Alarminstallatie

X

(Veiligheids)sloten en overige inbraakpreventie

o|ga

X

Rookmelders

X

(Klok)thermostaat

o

Airconditioning

Ol

o|ojg|oioiojojo|o

o|ojo|oioiojojo|o

X

Warmwatervoorziening, te weten:

CV-installatie

X

|

Boiler

X

Geiser

X

X

S

[

Screens

X

Rolluiken

X

Zonwering buiten

X

X

X

g|ojojajoja|jojo)iojoo

go|ojojajo|jo|jgjo)jojo|o)g

go|ojojajo|jo|jgjo)jojo|o)g

X

Isolatievoorzieningen (voorzetramen/radiatorfolie etc.), te weten:

X

X

Telefoonaansluiting/internetaansluiting

X

Veiligheidsschakelaar wasautomaat

S

Waterslot wasautomaat

]

Zonnepanelen

X

Oplaadpunt elektrische auto

=

golo|ojojc(aoljo|o

go|ojojo|jo(oljojo

go|ojojo|jo(aolo|o

[
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o O o

Tuin

Inrichting

Tuinaanleg/bestrating O O |

Beplanting O | |
O O O

Verlichting/installaties

Buitenverlichting O | |

Tijd- of schemerschakelaar/bewegingsmelder | | |
O O O

Bebouwing

Tuinhuis/buitenberging O O O

Kasten/werkbank in tuinhuis/berging O | |

(Broei)kas O O O
O O O
O d d

Overig

Overige tuin, te weten:

(Sier)hek O O O

Vlaggenmast(houder) O O O
O O d
O O O
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Overig

Zijn er zaken die geen eigendom zijn van verkoper
omdat er sprake is van een leasecontract of

Moet worden

huurcontract. Zo ja, neemt verkoper de zaak mee Ji[Nee|Gaat mee overgenomen
of wordt het betreffende contract overgenomen?

CcV O O O

Boiler O O O
Zonnepanelen O O O

- O O O

- O O O

- O O O

- O O O

Bijlage(n) over te nemen contracten:

Voor akkoord,

De opdrachtgever/verkoper, Koper,
(en echtgeno(o)t(e)/partner)

plaats en datum: plaats en datum:

(en echtgeno(o)t(e)/partner)
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Adres Schalk Burgerstraat 48
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Opdrachtgever VLIEG Makelaars Amsterdam
Datum Meetrapport 16-07-2026
Certificaatnummer 1669988
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Meetcertificaat

Zibber B.V. heeft in opdracht van VLIEG Makelaars Amsterdam dit meetrapport opgesteld
conform de NTA 2581:2011 waarin de gebruiksoppervlakten en bruto- inhoud en vioeropperviak

zijn vast gesteld.

Object type woning
Adres Schalk Burgerstraat 48
Postcode/plaats 1091 LM, Amsterdam
Meetcertificaat type A Op locatie gecontroleerd en gemeten
Status Definitief
Datum meetopname 16-07-2026
Datum meetrapport 16-07-2026
Certificaatnummer 1669988

Totaal
Gebruiksoppervlakte wonen 58,80 M2
Gebruiksopperviakte overige inpandige ruimte 0,30 M2
Gebouw gebonden buitenruimte 3,50 M2
Externe bergruimte 4,60 M2
Bruto vlioeropperviak 71,90 M2
Bruto inhoud woning 19524 WE

De meting en berekeningen zijn op basis van de "Meetinstructie bepalen gebruiksopperviakten
woningen” en "Meetinstructie bepalen bruto inhoud woningen” a.d.h.v. de NEN2580:2007 NL,
‘Oppervlakten en inhouden van gebouwen — Termen, definities en bepalingsmethoden’,
inclusief het correctieblad NEN 2580:2007/C1:2008. Op dit meetcertificaat zijn de in dit
meetrapport genoemde aannames en voorbehouden van toepassing.

Rapport opgemaakt door Zibber B.V,, naar beste kennis en wetenschap, geheel te goeder trouw
en voldoet aan de eisen van NTA 2581:2011
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Meetrapport Zibber
Toelichting bij rapport

Informatie over het rapport

Zibber B.\V. heeft een meetrapport samengesteld, waarin de gebruiksopperviakten gesplitst per
woonlaag en/of bijzondere ruimten zijn aangegeven.

Het meetrapport is opgesteld conform de NTA2011 NL.

De meting en berekeningen zijn conform de richtlijnen NEN2580:2007 NL, ‘Opperviakten en
inhouden van gebouwen — Termen, definities en bepalingsmethoden’, inclusief het
correctieblad NEN 2580:2007/C1:2008 en voor zover relevant conform de NTA 2581 ‘Opstellen
van meetrapporten volgens NEN2580". Met uitzondering van de afwijkingen aangegeven in de
meetinstructie Juli 2020 opgesteld door NVM, Vastgoed Pro, VBO, VNG, NRVT en de
Waarderingskamer. Op dit meetcertificaat zijn de in dit meetrapport genoemde aannames en
voorbehouden van toepassing.

Gehanteerde begrippen en meet technisch kader

Hieronder een beknopte uitleg de gehanteerde begrippen en werkwijze. Voor de complete
tekst dient u de norm te raadplegen alsmede de hiervan afgeleide "Meetinstructie bepalen
gebruiksopperviakten woningen volgens NEN2580" en de "Meetinstructie bepalen bruto
inhoud woningen volgens NEN2580".

Bruto vioeropperviak (BVO)

De bruto vioeropperviakte van een ruimte wordt als volgt gemeten: de lengte vermenigvuldigd
met de breedte van de ruimte (gemeten op vloerniveau tot aan de buitenmuren).

» Hierbij wordt niet meegerekend: Schalmgat of een vide met een oppervlakte groter of gelijk
aan z4 m? (inclusief de ruimte van de trap zelf).

e Indien binnenruimte aan een andere woning grenst, dan moet de helft van de gedeelde
muur worden meegerekend.

s Indien een Gebouw gebonden Buitenruimte aan de woning grenst (bijv. balkon, carport,
overkapping: overdekt en/of gefundeerd), moet het grondopperviak van de buitenmuur
worden toegerekend aan het BVO van de woning.

Bruto inhoud

Voor de berekening van bruto inhoud worden er vaste aannames voor vloeren, dakconstructie
en woning scheidende muren gemaakt. Voor deze constructies wordt standaard 30cm
gerekend.

Uitzondering: voor de begane grond of keldervloer wordt standaard 40cm gerekend. Externe
bergingen en gebouw gebonden buitenruimte worden niet opgeteld bij de bruto inhoud van
de woning.
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Totale gebruiksopperviakte
De totale gebruiksoppervilakte van een woning wordt onderverdeeld in vier opperviakken:

e« Gebruiksopperviakte wonen;

e Gebruiksopperviakte overige inpandige ruimte;
e Gebouw gebonden buitenruimte;

e Externe bergruimte.

Voorwaarden voor de totale gebruiksopperviakte:

1. De ruimte moet 1,50 m of hoger te zijn (met uitzondering van ruimte onder trappen).

2. Dragende en niet-dragende binnenwanden worden meegerekend.
De volgende onderdelen worden niet meegerekend tot gebruiksopperviak:

s Een opperviakte van een vide, trapgat (of combinatie van beiden) waarvan de opperviakte
groter is of gelijk is aan 4m2;

e De opperviakte van een leidingschacht, inspringend bouwdeel of van een vrijstaande
bouwconstructie (bijv. een kolom) wordt niet tot de gebruiksoppervlakte gerekend, indien
deze 0,50 mZ of groter is;

* De opperviakte van een liftschacht wordt niet tot de gebruiksopperviakte gerekend.

Gebruiksopperviakte wonen

De gebruiksopperviakte wonen wordt berekend als volgt: Totale gebruiksopperviakte -
gebruiksoppervlakte overige inpandige ruimte.

Gebruiksopperviakte overige inpandige ruimte
Een ruimte is Overig Inpandig wanneer:

e Het hoogste punt van de ruimte tussen 1,50 meter en 2,00 meter hoog is;

e Het hoogste punt van de ruimte boven de 2 meter is, maar het aaneengesloten oppervilak
hoger dan 2 meter is kleiner dan 4m2;

e De ruimte is alleen geschikt als bergruimte wanneer deze niet gebruikt kan worden als
leefruimte, bijvoorbeeld een kelder, fietsenstalling of garage

e Erissprake van een bergzolder, wanneer deze toegankelijk is via een inklapbare trap 6f een

zolder met onvoldoende daglicht (raam is kleiner dan O,sz).
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Gebouw gebonden buitenruimte

Een gebouw gebonden buitenruimte is niet of gedeeltelijk omheind door muren en heeft
daardoor geen vaste omgrenzing. Bij een appartement op de begane grond dient een terras
ook als gebouw gebonden buitenruimte, wanneer deze rust op een drager geintegreerd in de
bouwconstructie. Een carport waarvan de dakconstructie is verbonden met de woning wordt
60k gerekend tot gebouw gebonden buitenruimte.

Voor het bepalen van de gebruiksopperviakte van gebouw gebonden buitenruimte wordt

onderscheid gemaakt tussen overdekte ruimte en niet overdekte ruimte:

e Bij overdekte gebouw gebonden buitenruimte wordt de oppervliakte gemeten tot het
einde van de overkapping.

* Bij niet-overdekte gebouw gebonden buitenruimte wordt de oppervlakte gemeten tot de
opgaande scheidingsconstructie, bijvoorbeeld een hek of rand van de vioerconstructie.

Externe bergruimte

Een ruimte telt als externe bergruimte wanneer er geen gedeelde muur is met het
hoofdgebouw en de ruimte alleen bereikbaar is door de woning te verlaten. Verder geldt dat
externe bergruimte nooit een woonfunctie kan hebben. Als er meerdere externe bergruimten
zijn, worden de gemeten oppervliaktes bij elkaar opgeteld. Eigenlijk alles wat los zit van het
hoofdgebouw wordt beschouwd als externe bergruimte, voorbeelden zijn een tuinhuisje,
berging, garagebox.

Voorbehouden & aannames

Bij gebouwen wvan 200 m? en meer geldt: Het verschil tussen de totaalsom van de gemeten
oppervlakten en de opperviakten in de werkelijke situatie bedraagt minder dan 0,5% (er van
uitgaand dat de totale lengte- /breedtemaat van het gebouw maximaal 0,25% afwijkt). Bij
gebouwen kleiner dan 200 m? geldt: Het verschil tussen de totaalsom van de gemeten
opperviakten en de opperviakten in de werkelijke situatie, bedraagt minder dan 1 m?

Belangrijk: ommdat gemeten wordt aan de hand van de branche brede meetinstructie wordt de
gebruiksoppervlakte inclusief de opperviakte van de dragende binnenwanden gemeten. Er
worden vaste aannames omtrent vlioeren, dakconstructie en woning scheidende muren
gedaan. VVoor deze constructies wordt een aanname gesteld van 30 cm met als uitzondering de

begane grond vlocer en keldervloer, deze wordt aangenomen als 40 cm.
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Mieetrapport Vlakkentekening Zibber

Deze vlakkentekening behoort bij het adres: Schalk Burgerstraat 48,1091 LM, Amsterdam met datum: 16-07-2026
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Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend
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Plattegrond 2
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Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend
© Zibber www.zibber.nl
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VLIEG maakt het makkelijk.

'u’.rllh.r',nburgcral;rat:t 228
107171 M Arresterdam

Momday thrawgh Friday
0200 &, to 17300, m,

Cutsiche affice hours by appaintment.

Selling your home in Amsterdam

The deseision Lo sell pour orme cennot be taken overnlghl.
Get advice from & real estate agent who Eiows
Amsterdam, 1L E even wiser Lo choose an MM real estabe
agent fram WVLIEG Mekelaars in Armsberdans
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-

JE———

VL'EG

MAKELAARS

Hew can you present your horme as ablractively as
possibie? And wihat = the best sales strategy? VLIEG
Mekelaars has the expertise and the rmarket knowledge to
realine the best sales price for you 'Whe do you want te
regek and where will thase potential buyers come fram?

0833].!3!13!39

3?« ) ™
o —

With aur market knowledge, we can brang your homs to
the attention of the right target group, Whether they are
from Amsterdam or bewand. With & metwork of 10
branches in the region, we can quickly reach a large group

af potential Buyers for youwr home in Amsterdam. Success
guisran eed

GLUUR BINNEN OP
WWW.VLIEG.NL
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VLIEG works with you for a better future

Het planten van bomen is de meest effectiove manier voor het verminderen van armoede en het herstallen van dia
bicdiversiteit. In samermearking mat Eden Reforestation Project an de stichting Great Business plant do VLIEG
Advies Groep namens potentiele verkopers (i dus) viftig bormen voor eder verkoop advies gesprek dat onzs
makelsars voeren Door ons gesprek hebban wij samen de wereld dus al eon klein stukjo beter gormaakt, Dank
daarvoar, Als o ons de varkoop opdracht varstrekt, verdubbelen we dit aantal ook nog-eens naar een totaal wan
honderd bomen. We hebban gekozen voor het planten van bormen in de tropische regenwouden van Indoness.

Deze zijn sterk ontbost en tegeljkertijd de rigste qua natuwr, VIIEG maakt hét niet allaen makkelijk, maar zet zich
ook actiefin voor een nog beters toekomst.



