l MAKELAARS
HYPOTHEKEN
VERZEKERINGEN

Nico Andriessenstraat 43A21

Haarlem

Bekijk de digitale brochure:
nicoandriessenstraat43a21.nl




Kenmerken
Vraagprijs: € 315.000 k.k.

Type appartement
Portiekflat

Woonoppervlakte
43 m?

Inhoud
142 m3

| | ol Aantalkamers
i ; 2 (1 slaapkamer)

CTTTER T8 | Energielabel
—tye = A

Interesse in deze woning?

Freddie Oversteegenstraat 269, 2033 MV Haarlem
023-5530055




Omschrijving

Goed onderhouden appartement met lichte woonkamer en gezamenlijk dakterras

Aan de Nico Andriessenstraat 43-A 21 in Haarlem vindt u dit goed onderhouden appartement in een
voormalig schoolgebouw. De woning heeft een woonoppervlakte van 43m2. De woning beschikt over een
fijne woonkamer met open keuken, een ruime slaapkamer en een verzorgde badkamer. Dankzij de open
indeling en de prettige lichtinval voelt het appartement ruim en aangenaam aan. Als extra pluspunt

kunt u gebruikmaken van het gezamenlijke dakterras.

De woning ligt in de rustige buurt aan de oostkant van Haarlem. Voor de dagelijkse boodschappen zijn
diverse supermarkten in de omgeving aanwezig en ook scholen en andere voorzieningen bevinden zich
dichtbij. Het centrum van Haarlem is op fietsafstand gelegen, waardoor u gemakkelijk kunt genieten
van winkels, restaurants en gezellige terrassen. Ook de bereikbaarheid is prettig: een bushalte ligt

op loopafstand en treinstation Haarlem Spaarnwoude is goed per fiets bereikbaar. Via de nabijgelegen
uitvalswegen rijdt u bovendien vlot richting onder andere Amsterdam en omliggende plaatsen.

Entree en hal

U betreedt het gebouw via de centrale ingang. Vanuit hier bereikt u via het trappenhuis en de
centrale ruimte de woning. Eenmaal binnen komt u in de hal, die een praktische verbinding vormt met
alle vertrekken.

Woonkamer

De woonkamer vormt het centrale punt van de woning. De open indeling zorgt voor een ruimtelijk
gevoel en dankzij de grote hoeveelheid lichtinval is het hier aangenaam verblijven. Er is voldoende
ruimte voor een comfortabele zithoek én een gezellige eethoek. De open keuken sluit hier mooi op
aan en maakt de leefruimte compleet.

Keuken

De open keuken grenst direct aan de woonkamer en is uitgevoerd in een praktische L-vorm. U beschikt
hier over een inductiekookplaat met afzuigkap, spoelbak, oven, vaatwasmachine en koelkast. De keuken
is goed onderhouden en biedt alles wat u nodig heeft om prettig te koken.

Slaapkamer

De ruime slaapkamer is heerlijk licht en biedt voldoende plek voor een comfortabel bed. De rustige
uitstraling maakt dit een fijne plek om u terug te trekken en te ontspannen. Een praktische ruimte
met een prettige sfeer.
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Sanitair

De badkamer grenst aan de hal enis ruim en geheel betegeld. U beschikt over eeninloopdouche en
wastafel. Daarnaast is er een separate toiletruimte aanwezig. Het sanitair is goed onderhouden en
verzorgd uitgevoerd.

Buitenruimte
Als bewoner kunt u gebruikmaken van het gezamenlijke dakterras in het gebouw. Een fijne plek om even
buiten te zijn, te ontspannen en van de zonuren te genieten.

Bijzonderheden

* Goed onderhouden appartement

* Woonoppervlakte 43m?2

* 1 slaapkamer

* Lichte woonkamer met openindeling

* Open keuken met inbouwapparatuur

* L-vormig keukenblok

* Goed onderhouden badkamer met inloopdouche en wastafel
 Separate toiletruimte

* Gezamenlijk dakterras

* Bushalte op loopafstand

* Treinstation Haarlem Spaarnwoude op fietsafstand
* Centrum van Haarlem op fietsafstand

* Servicekosten bedraagt ca 103,- euro p/m

Bijzondere bepalingen:
Clausule toekomstige besluiten VVE. Vraag gerust om toelichting.
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Vragenlijst appartement

Vragenlijst over het appartement inclusief VVE-checklist

Vragenlijst voor de verkoop
van een appartementsrecht
inclusief VvE-checklist
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Vragenlijst appartement

Vragenlijst over het appartement inclusief VVE-checklist

Nederlandse Codperatieve vereniging van Makelaars en Taxateurs in
onroerende goederen NVM U._A.

Versie 2023
Vragenlijst voor de verkoop van een appartement inclusief de VvE-
checklist

Indien u dat nodig vindt, kunt u nadere informatie geven aan het einde van deze vragenlijst of bij de tekst. Als u twijfelt
over de juiste beantwoording of als u een vraag niet begrijpt, zet dan een vraagteken voor de vraag. Neem vervolgens
zo shel mogelijk contact op met uw NVVM-makelaar. Indien de vraag niet van toepassing is kunt u deze doorhalen. Een
kopie van de vragenlijst over het appartement wordt verstrekt aan de koper. Tevens wordt doorgaans een kopie van
de vragenlijst als bijlage aan de koopakte gehecht.

Doel vragenlijst

De vragenlijst geeft vorm, inhoud en structuur aan de mededelingsplicht van verkoper. De mededelingsplicht strekt
niet verder dan dat u als verkoper ten tijde van het sluiten van de overeenkomst aan de koper meedeelt wat u bekend
is omtrent de woning. De vragenlijst beoogt geen garanties te geven, maar heeft een informatief karakter.

Doorgaans de meeste vragen uit de vragenlijst kunt u beantwoorden met ‘ja’, ‘'nee’ of 'niet bekend'. De open vragen
zijn voorzien van een tekstveld. Hier kunt u zelf uw antwoord formuleren. Als u geen antwoord kunt geven op de
vraag, dan kunt u aangeven dat het antwoord u niet bekend is.

Gegevens over het appartement:

Adres te verkopen appartement: Nico Andriessenstraat 43 A 21, 2033 ZP Haarlem

1. Bijzonderheden

a Zijn er nadat u het appartement in eigendom hebt gekregen nog andere, eventuele aanvullende COja X nee
notariéle of onderhandse akten opgesteld met betrekking tot het appartement?
Zo ja, welke?

b Zijn er mondelinge of schriftelijke afspraken gemaakt over aangrenzende percelen? [ piet bekend [ ja X

nee
(Denk hierbij aan regelingen voor het gebruik van een poort, schuur, garage, tuin,
overeenkomsten met meerdere buren, toezeggingen, erfafscheidingen.)
Zo ja, welke zijn dat?

¢ Wijken de huidige terreinafscheidingen af van de kadastrale eigendomsgrenzen? [ pniet bekend [ ja X nee
(Denk hierbij ook aan strookjes grond van de gemeente die u in gebruik heeft, of
grond van u die gebruikt wordt door de buren.)
Zo ja, waaruit bestaat die afwijking?

d Is een gedeelte van uw appartement, schuur, garage of schutting gebouwd op [ niet bekend [ ja nee
grond van de buren of andersom?
Zo ja, graag nader toelichten:

e Heeft u grond van derden in gebruik? [ niet bekend O ja nee
Zo ja, welke grond?

f Rusten er voor zover u weet 'bijzondere lasten en beperkingen' op het appartement? Oja X nee

(‘Bijzondere lasten en beperkingen' kunnen privaatrechtelijke beperkingen zijn zoals (lijdende)

———— R
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Vragenlijst appartement

Vragenlijst over het appartement inclusief VVE-checklist

erfdienstbaarheden (bijvoorbeeld een recht van overpad), kwalitatieve verplichtingen,
kettingbedingen, vruchtgebruik, voorkeursrecht (bijvoorbeeld een eerste recht van koop),
opstalrecht, erfpacht, huurkoop. Het kan ook gaan om publiekrechtelijjke beperkingen zoals een
aanschrijving van de gemeente in het kader van een iflegale verbouwing.)

Zo ja, welke? ;. Zie akte van levering alsmede Kadastraal bericht
g Is de Wet voorkeursrecht gemeenten van toepassing? Oija nee
h Is er een anti-speculatiebeding en/of zelfbewoningsplicht van toepassing op het appartement? Oija nee

Zo ja, hoe lang nog?

i Is er sprake van een beschermd stads- of dorpsgezicht of loopt er een procedure tot aanwijzing Oja nee
daartoe?
Is er s"pr_'ake van een gemeentelijk-, provinciaal-of rijksmonument of loopt er een procedure tot Oija nee
aanwijzing daartoe?
Is er volgens het bestemmingsplan sprake van een beeldbepalend of karakteristiek object? Oja nee
j Is er sprake (geweest) van ruilverkaveling? Oija nee
Zo ja, moet u hiervoor ruilverkavelingsrente betalen? Oja nee
Zo ja, hoeveel en voor hoe lang? Bedrag: € i
Duur:
k Is er sprake van onteigening? Oja nee
| Is het appartement of de grond geheel of gedeeltelijk verhuurd of bij anderen in gebruik? Oja nee
Zo ja: Is er een huurcontract/ gebruiksovereenkomst? Oja nee

Indien er geen contract of overeenkomst is, beschrijf :
hieronder wat (mondeling) met de huurder/ gebruiker
is afgesproken:

Welk gedeelte is verhuurd/ in gebruik gegeven?
Welke delen vallen onder gezamenlijk gebruik?
Welke zaken zijn van de huurder en mag hij

verwijderen bij ontruiming?
(Bijvoorbeeld geiset, keuken, lampen)

Heeft de huurder een waarborgsom gestort? Oja O nee
Zo ja, hoeveel? €.
Heeft u nog andere afspraken met de huurders gemaakt? Oja Onee

Zo ja, welke?

m Behoort de gebruikte berging (of een andere ruimte zoals een garage en/of nv.t Oja O nee
parkeerplaats) ook volgens de splitsingsakte en de splitsingstekening bij het
appartement?
(Het komt regelmatig voor dat een in gebruik zijnde berging/garage/parkeerplaats

———— R
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Vragenlijst appartement

Vragenlijst over het appartement inclusief VVE-checklist
niet de berging is die volgens de splitsingsakte en de splitsingstekening bij het
appartement hoort. Men heeft om wat voor reden dan ook de berging geruild. Het is
van belang om de berging/garage/parkeerplaats welke conform de splitsingsakte
en de splitsingstekening bij het appartement hoort te verkopen)

n Is er over het appartement een geschil/procedure gaande, al dan niet bij de rechter,
huurcommissie of een andere instantie?
(bijvoorbeeld onteigening/kwesties met buren, zoals erfdienstbaarheden, recht van overpad,
erfafscheidingen e.d.)
Zo ja, welke is/zijn dat?

o Is er bezwaar gemaakt tegen de waardebeschikking WOZ?

Zo ja, toelichting:

p Zijin er door de overheid of nutshedrijven verbeteringen of herstellingen voorgeschreven of
aangekondigd die nog niet naar behoren zijn uitgevoerd?

Zo ja, welke?

g Zijn erin het verleden subsidies of premies verstrekt die bij verkoop van het appartement voor
een deel kunnen worden teruggevorderd?

Zo ja, welke?

r Is het appartement onbewoonbaar verklaard of in het verleden ooit onbewoonbaar verklaard
geweest?

Zo ja, waarom?

s Is er bij verkoop sprake van een omzetbelastingheffing?
(Bijvoorbeeld omdat het een voormalig bedrijfsonroerendgoed is, of een appartement met
praktijkgedeelte, of omdat u pas ingrijpend verbouwd hebt.)

Zo ja, waarom?

t Hoe gebruikt u het appartement nu? ;. wonen
(Bijvoorbeeld voor bewoning, praktijk, winkel

opslag.)

Is dat gebruik volgens de splitsingsakte toegestaan?

Is dat gebruik volgens de gemeente toegestaan?

Zo nee, heeft de gemeente dit strijdige gebruik wel eens bij u aangekaart?
Hoe heeft de gemeente dit strijdige gebruik bij u

aangekaart?

2. Gevels
a Is er bij het appartement sprake (geweest) van vochtdoorslag of aanhoudend vochtige plekken
op de gevels?

Zo ja, waar? . Niet bekend

b Zijn er bij het appartement (gerepareerde) scheuren/beschadigingen infaan de gevels
aanwezig?

Oja

Oja

Oja

Oja

Oja

Oja

X ja
X ja
Oja

Oja

Oja

nee

nee

nee

nee

nee

nee

[ nee
[ nee
[ nee

[ nee

[ nee

———— R

mqmﬂﬁ’n




Vragenlijst appartement

Vragenlijst over het appartement inclusief VVE-checklist

Zo ja, waar? : Niet bekend wat betreft buitengevel

¢ Zijn de gevels bij het appartement tijdens de bouw geisoleerd? [ niet bekend [ ja [ nee
Zo nee, zZijn de gevels daarna (deels) gersoleerd? [ niet bekend [ ja [ nee
Zo ja, wanneer heeft de isolatie van de gevels : Isolatie conform vernieuwbouw jaar 2019

plaatsgevonden en met welk isolatiemateriaal?

Heeft u een certificaat of bewijs van het na-isoleren? Oja nee
Is er sprake van volledige isolatie? [ niet bekend [ ja [ nee
Zo nee, welke delen van de gevels zijn er niet
geisoleerd?

d Zijn de gevels bij het appartement ooit gereinigd? [ niet bekend [ ja [ nee
Zo ja, volgens welke methode en wanneer? . Niet bekend

3. Dak(en)

a Hoe oud zijn de daken van het
appartementencomplex ongeveer? Platte daken:

Overige daken: : Vemieuwbouw jaar 2019 naar verwachting
b Heeft u last van daklekkages (gehad)? Oja HEe
Zo ja, waar?

¢ Zijn erin het verleden in het appartement gebreken geconstateerd aan de dakconstructie zoals Oija nee
scheve, doorbuigende, krakende, beschadigde en/of aangetaste dakdelen?

Zo ja, waar?
d Is het dak van het appartementencomplex al eens (gedeeltelijk) vernieuwd c.q. gerepareerd? Oija nee

Zo ja, welk (gedeelte van het) dak en waarom?

e Is het dak van het appartementencomplex tijdens de bouw geisoleerd? Platte [ niet bekend O ja O nee
daken:
Overige daken: [0 niet bekend [ ja [ nee
Zo nee, is het dak daama geisoleerd? Platte daken: O niet bekend O ja O nee
Overige daken: [ niet bekend X ja [ nee
Zo ja, wanneer heeft de isolatie plaatsgevonden en : Isolatie conform vernieuwbouwjaar 2019 naar
met welk isolatiemateriaal? verwachting
Heeft u een certificaat of bewijs van het na-isoleren? Oja O nee
Is er sprake van volledige isolatie? Platte daken: [ niet bekend [ ja [ nee
Overige daken: [ niet bekend [ ja [ nee

———— R

mqmﬂﬁ’n




Vragenlijst appartement

Vragenlijst over het appartement inclusief VVE-checklist

Zo nee, welke delen zijn er niet geisoleerd?

f Zijn de regenwaterafvoeren van het appartement lek of verstopt? Oja nee

Zo ja, toelichting:

g Zijn de dakgoten lek of verstopt? Oja nee
Zo ja, toelichting:

4. Kozijnen, ramen en deuren

a Van welk materiaal zijn de buitenkozijnen gemaakt? kunststof
(bijvoorbeeld hout, kunststof of aluminium of een
andersoortig materiaal)

b Wanneer zijn de buitenkozijnen, ramen en deuren
van het appartement voor het laatst geschilderd?
Is dit gebeurd door een erkend schildersbedrijf? Oja Onee
Zo ja, door wie?

¢ Functioneren alle schamieren en sloten in het appartement? ja O nee
Zo nee, toelichting:

d Zijn voor alle afsluitbare deuren, ramen etc. sleutels aanwezig? ja [l nee
Zo nee, voor welke deuren, ramen etc. niet?

e Is er sprake van isolerende beglazing in het appartement? ja O nee
Zo ja, welk type glas? Niet bekend
(bijvoorbeeld HR, HR+, HR++ of HR +++, zie de
glassponning waarin doorgaans staat vermeld welke
type glas er is geplaatst)
Is er sprake van isolerende beglazing in het gehele appartement? ja O nee
Zo nee, welke ramen zijn niet geiscleerd?

f Is er bij de isolerende beglazing sprake van condensvorming tussen het glas? Oja nee
(Denk aan lekkende ruiten.)
Zo ja, waar?

5. Vloeren, plafonds en wanden

a Is erin het appartement sprake (geweest) van vochtdoorslag of optrekkend vocht op vioeren, Oja nee
plafonds en/of wanden?
Zo ja, waar?

b Is erin het appartement sprake (geweest) van schimmelvorming op de vlceren, plafonds en/of Oja X nee

wanden?

Zo ja, waar?

———— R
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Vragenlijst appartement

Vragenlijst over het appartement inclusief VVE-checklist

c

Zijn er in het appartement (gerepareerde) of (verborgen) scheuren enfof beschadigingen infaan Xja [ nee

vioeren, plafonds en/of wanden aanwezig?

Zo ja, waar? :  Lichte scheurvorming (krimpscheuren) bv bij raamkozijn
slaapkamer

Hebben zich in het verleden in het appartement problemen voorgedaan met de afwerkingen? Oija nee

(Bijvoorbeeld loszittend tegelwverk, loslatend behang of spuitwerk, holklinkend of loszittend
stucwerk, etc)

Zo ja, waar?

Is er in het appartement sprake (geweest) van gebreken aan de vloerconstructie, zoals scheve, Oja nee
doorbuigende, krakende, beschadigde en/of aangetaste vioerdelen?

Zo ja, waar?
Is er in het appartement sprake van vloerisolatie? niet bekend [Jja [ nee

Zo ja, wanneer heeft de isolatie van de vioer
plaatsgevonden en met welk isolatiemateriaal?

Heeft u een certificaat of bewijs van het na-isoleren? Oja O nee

Is er sprake van volledige isolatie? O niet bekend [ ja [ nee

Zo nee, welke delen zijn er niet geisoleerd?

. Fundering, kruipruimte en kelder

Is erin het appartement sprake (geweest) van gebreken aan de fundering? niet bekend [ ja [ nee

Zo ja, waar?

Is de kruipruimte van het appartement toegankelijk? Oja Onee
Is de kruipruimte droog? O meestal (I ja [ nee
Zo nee of meestal, toelichting: : Niet bekend
Is er sprake van vochtdoorslag door de kelderwand? O soms ja O nee
Zo ja of soms, toelichting: : Niet bekend
Is de grondwaterstand in de afgelopen jaren waarneembaar gewijzigd of is er sprake van Oja O nee
wateroveHast geweest?
Zo ja, heett dit tot problemen geleid in de vorm van water in de kruipruimte c.q. Onvt Oja O nee
kelder? o
Zo nee, tot wat voor andere problemen heeft dit : Niet bekend
geleid?

. Installaties
Wat voor warmte-installatie(s) is/zijn er aanwezigin : CV van Intergas uit 2019 + mechanische ventilatie

het appartement?

(bijvoorbeeld cv-installatie, WTW-systeem, WKO-
systeem, blokverwarming, (hybride) warmtepomp,
airconditioning, zonneboiler, elektrische boiler,

———— R
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Vragenlijst appartement

Vragenlijst over het appartement inclusief VVE-checklist
pelletkachel dan wel een andere installatie)
Is/zijn de installatie(s) eigendom? ja O nee
Zo nee, toelichting:
(bijvoorbeeld de installatie(s) is/ zijn gehuurd of
geleased. Tevens huur-/leaseprijs vermelden)
Merk van de installatie(s): . Intergas
Type(nummer) van de installatie(s):

Installatiedatum van de installatie(s): : 2019

Op welke datum is/zijn deze installatie(s) voor het : Niet sinds ik hier woon
laatst onderhouden?

Is het onderhoud uitgevoerd door een erkend bedrijf? Oja Onee
Zo ja, door wie?

b Zijn er de afgelopen_tijd zakfen opgevallen ten aanzien van de i_r_'lstallatie(s)? _ _ Oija nee
(bijvoorbeeld de cv-installatie moet meer dan 1 keer per jaar bijgevuld worden of de installatie
functioneert niet goed)
Zo ja, wat is u opgevallen?

¢ Zijn erradiatoren die niet warm worden? Oja nee
Zo ja, welke?

d Zijn er radiatoren of (water)leidingen die lekken? Oja nee
Zo ja, waar en welke?

e Zijn erradiatoren of (water)leidingen die ooit zijn bevroren? Oija nee

Zo ja, waar?

f Heeft u vioerverwarming in het appartement? ja O nee
Zo ja,_betrefc dit elektrische vloerverwarming, vloerverwarming met warm water of anders? Oja nee
Elektrisch:
warm water: ja Onee
overig, namelijk : op CV aangesloten

Waar bevindt zich de elektrische vioerverwarming?

Waar bevindt zich de vloerverwarming met warm : Entree, woonkamer en slaapkamer
water?

Waar bevindt zich de overige vloerverwarming?
g Zijn er vertrekken die niet (goed) warm worden? Oja X nee

Zo ja, welke?




Vragenlijst appartement

Vragenlijst over het appartement inclusief VVE-checklist

h

Heeft het appartementencomplex zonnepanelen? Oja
In welk jaar zijn de zonnepanelen geplaatst? Jaar:

Waarvoor wordt de energie die wordt opgewekt

gebruikt?

(Bijvoorbeeld voor de priveé-gedeeltes van de

bewoners of voor de gemeenschappelijke ruimten)

In welk jaar zijn voor het laatst de aanwezige

schoorsteenkanalen/rookgasafvoeren

geveegd/gereinigd?

Wanneer heeft u de aanwezige schoorsteenkanalen
voor het laatst gebruikt?

Is de trek van aanwezige schoorsteenkanalen goed? [ niet bekend [ ja
Zijn er onderdelen van de elektrische installatie vernieuwd? niet bekend [ ja
(onder de elektrische installatie wordt verstaan alle elektra leidingen/ schakelaars

stopcontacten, meterkast e.d.)

Zo ja, wanneer en welke onderdelen?

Zijn er gebreken aan de (technische) installaties? O niet bekend O ja
Zo ja, welke?

Is er een laadpaal aanwezig voor een elektrische auto? Oja

Zo ja, waar bevindt deze zich?

Blijft deze achter? : [ nader overeen te komen [ nv.t [ja
Is er mechanische ventilatie of een soortgelijk systeem aanwezig? X ja
Zo ja, functioneert dit systeem naar behoren? X ja

Zo nee, toelichting:
Wanneer is dit systeem voor het laatst onderhouden?: Niet sinds ik hier woon

Hoe oud is dit systeem ongeveer? verwachting is sinds vernieuwbouwjaar 20197

Is er een domoticasysteem of een soortgelijk systeem aanwezig? Oja
(Een domoticasysteem bedient de verwarming, verichting, verwarming, audio, ventilatie e.d.
automatisch)

Zo ja, functioneert dit systeem naar behoren? Oja

Zo nee, toelichting:
Hoe oud is dit systeem ongeveer?
Zijn er rookmelders op iedere verdieping aanwezig? Oja

Zo ja, hoe oud zijn de rookmelders ongeveer?

X nee

[ nee

[ nee

[ nee

nee

[ nee

[ nee
[ nee

nee

[ nee

[ nee
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Vragenlijst appartement

Vragenlijst over het appartement inclusief VVE-checklist

8. Sanitair, riolering en keuken

a Zijn erin het appartement beschadigingen aan wastafels, douche, bad, toiletten, gootstenen en
kranen?
Zo ja, welke?

b Hoe oud is de badkamer ongeveer? ;2019

¢ Lopen de afvoeren van wastafels, douche, bad, toiletten, gootstenen en kranen in het
appartement goed door?

Zo nee, welke niet?
d Is het appartement aangesloten op het gemeentelijke riool?

e Zijn erin het appartement gebreken (geweest) aan de riolering, zoals breuken, stankoverlast,
lekkages, etc.?

Zo ja, welke?

X ja
Oja

f Is er een andere voorziening, zoals een septictank, beerput of dergelijk aanwezig? [] niet bekend [ ja

Zo ja, wat is er aanwezig en hoe dient dit te worden
onderhouden?

g Van welk jaar dateert de keukenopstelling ongeveer? : 2019

h Van welk jaar dateert de inbouwapparatuur ;2019
ongeveer?

Functioneert alle inbouwapparatuur?
Zo nee, welk inbouwapparaat functioneert niet?

i Heeft u een kokend water kraan?
(bijvoorbeeld een Quooker kraan of een soortgelijke kraan)

Zo ja, functioneert deze kraan naar behoren en hoe
oud is deze kraan ongeveer?

9. Diversen

a Wat is het bouwjaar van het appartement? . Oorspronkelijk van 1987, vernieuwbouwd in 2019

X ja

Oja

nee

[ nee

[ nee

[ nee

X nee

[ nee

nee

b Zijn er asbesthoudende materialen in het appartement aanwezig? niet bekend [ ja [ nee

(bijvoorbeeld asbest zeil, een asbestplaat die onder en/of achter de CV ketel is
geplaatst, asbesthoudend isolatiemateriaal om de verwarmingsbuis,
asbesthoudend koord bij oude cv-ketels/gaskachels, asbestgolfplaten e.d.)

Zo ja, welke en waar?

¢ Blijft erin het appartement zeil achter, al dan niet vastgelijmd, datis aangeschaft [ pjet bekend [1ja X nee

tussen 1955 en 19827

d Is er sprake van loden leidingen in het appartement? niet bekend [ ja [ nee

Zo ja, waar?

e Is er een Japanse duizendknoop aanwezig in de (gemeenschappelijke)tuin? niet bekend [ ja [ nee

———— R
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Vragenlijst appartement

Vragenlijst over het appartement inclusief VVE-checklist

(Een Japanse duizendknoop is een exotische plant, welke moeilijk te verwideren
is. De sterke wortelstokken en stengels van de Japanse duizendknoop zijn in staaf
om schade te veroorzaken aan gebouwen, leidingen en wegen)

f Heeft u elders lekkages geha_ld?_ ) [ niet bekend [ ja nee
(dus los van het dak/ sanitair/ riolering)

g Is de grond van het appartementencomplex verontreinigd? niet bekend [ ja [ nee
Zo ja, is er een onderzoeksrapport? O nvt Oja O nee
Zo ja, heeft de gemeente/provincie een onderzoeks- of saneringsbevel opgelegd? Onvt Oja O nee

h Is er een olietank aanwezig of aanwezig geweest? niet bekend [ ja [ nee
Zo ja, is deze gesaneerdiverwijderd? O nv.t Oja O nee

Als deze is gesaneerd, waar is de olietank op het
perceel gesitueerd?

Is er een Kiwa-certificaat aanwezig? O nvt Oja O nee

i Is er sprake van overlast door ongedierte in of (rond)om het appartement? Oja nee
(Denk aan muizen, ratten, kakkerlakken, etc.)

Zo ja, waar? . Soms zilvervisjes

j Is het appartement aangetast door houtworm, boktor, ander ongedierte of zwam? [ niet bekend [ ja nee
Zo ja, waar?
Zo ja, is deze aantasting al eens behandeld? Onvt Oja O nee
Zo ja, wanneer?
Zo ja, door welk bedrijf?

k Is erin het appartement sprake van chlorideschade (betonrot)? niet bekend [ ja [ nee
(betonrot komt vooral voor in kruipruimtes van panden gebouwd tussen 1965 en
1981 die voorzien zijn van betonnen vioerelementen van het merk Kwaaitaal of
Manta. Ook andere beton- elementen - bijvoorbeeld balkons - kunnen aangeta st
zijn.)
Zo ja, waar?

| Hebben er in het appartement verbouwingen en/of bijbouwingen plaatsgevonden? Oja nee
Zo ja, welke ver-/bijbouwingen?
Zo ja, in welk jaartal?
Zo ja, door welk bedrijf zijn deze uitgevoerd?

m Zijn erin het appartement verbouwingen of uitbreidingen uitgevoerd zonder daartoe niet bekend [Jja [ nee
benodigde omgevingsvergunning (voorheen bouwvergunning)?

Zo ja, welke?

n Zijn er verbouwingen of uitbreidingen uitgevoerd zonder daartoe benodigde niet bekend [ ja [ nee

———— R
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Vragenlijst over het appartement inclusief VVE-checklist

toestemming van de VvE?
Zo ja, welke?

o Is er sprake van glasvezel internet?

p Bent uin het bezit van een definitief energieprestatiecertificaat/energielabel?

Zo ja, welke label?

10. Vaste lasten

a Hoeveel betaalde u voor de laatste aanslag onroerendezaakbelasting?

Belastingjaar?
b Wat is de WOZ-waarde?

Peiljaar?

¢ Hoeveel betaalde u voor de laatste aanslag waterschapslasten?

Belastingjaar?

d Hoeveel betaalde u voor de laatste aanslag gemeentelijke belastingen?

(zoals rioolheffing en afvalstoffenheffing e.d.)

Belastingjaar?

e Welke voorschotbedragen betaalt u maandelijks aan de nutsbedrijven? Gas:

Elektra:

Water:
Stadsverwarming:
Anders:

Te weten:

[ niet bekend X ja [ nee

X ja [ nee

A

Zie aanslagbiljet 2026 in Move.nl

Zie WOZwaardeloket

Wat is uw jaarverbruik voor gas/ elektriciteit en water? Gas (m?):

Elektriciteit hoog (kWh):

Elektriciteit laag (kWh):

Elektriciteit totaal (kWh):

Water (m3):

Stadsverwarming (GJ):

Anders:

Met hoeveel bewoners bewoonde u de woning? Aantal:

f Zijn er lease- en/of huurkoopcontracten?
(Bijvoorbeeld keuken, kozijnen, cv-ketel, etc.)

Oja X nee

———— R
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Vragenlijst over het appartement inclusief VVE-checklist

Zo ja, welke?

Zijn deze contracten overdraagbaar op de koper? Oija
Let op! Veel lease- en huurkoopcontracten zijn niet langer overdraagbaar op een koper. Neem
hiervoor contact op met de betreffende leverancier.

Hoe lang lopen de contracten nog en wat is de eventuele atkoopsom? Afkoopsom:
Duur:
g Als er sprake is van erfpacht of opstalrecht hoe hoog is dan de canon per jaar?
Heeft u alle canons betaald? Onvt Oja
Is de canon afgekocht? Onvt Oja

Zo ja, tot wanneer?

h Heeft u alle gemeentelijke belastingen die u verschuldigd bent al betaald? ia
Zijn er variabele bedragen voor gemeenschappelijke poorten, inritten of terreinen? Oija
Zo ja, hoe hoog?

Zo ja, waarvoor?
i Heeftu, om in de straat te parkeren, een parkeervergunning nodig? Oja

Hoeveel parkeervergunningen kunnen er maximaal : Momenteel (nog) vrij parkeren in omgeving
worden aangevraagd?

Wat zijn de kosten voor deze parkeervergunning per jaar?

11. Garanties

a Zijn er lopende onderhoudscontracten en/of garantieregelingen overdraagbaar aan de koper? Oja
(Zoals dakbedekking, cv-installatie, dubbele beglazing, etc.)
Zo ja, welke?

12. De VVE en onderlinge verhoudingen

a Is de VWE ingeschreven in het Handelsregister (Kamer van koophandel)? ja
Inschrijvingsnummer Kamer van Koophandel:

b Uit hoeveel appartementsrechten bestaat de \VvE?

¢ Is er een eigenaar met 50% of meer dan 50% van het aantal stemmen? Oja

d Breukdeel van het aandeel in het
appartementencomplex: Woning:

Berging:
Parkeerplaats:

e Aantal stemmen voor dit appartement:

nee

[ nee

[ nee

[ nee

[ nee

nee

nee

[ nee

[ nee
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Vragenlijst over het appartement inclusief VVE-checklist

13. De bestuurder(s) (‘"het bestuur’)

a |s er een professionele bestuurder? ja O nee
b Zo nee, is de bestuurder lid van de WE? O nvt Oja O nee
Toelichting:

Vroeger was de wettelijke term voor bestuurder: administrateur. Het bestuur beheert de middelen en zorgt voor
uitvoering van de besluiten van de vergadering

14. De vergadering van eigenaars

a Wordt er ten minste eenmaal per jaar vergaderd? ja O nee
b Zijn er notulen en/of schriftelijke besluiten en actielijsten van de laatste twee vergaderingen Oja Onee

beschikbaar?
¢ Lopen er procedures tot vemnietiging van besluiten? COja O nee

Zo ja, om welke besluiten gaat het?

15. Verzekeringen

a Is er een collectieve opstalverzekering? ja O nee
b Is daar een 'appartementenclausule’ in opgenomen? Oja Onee
¢ Is er een collectieve wettelijke aansprakelijkheidsverzekering? Oja O nee
Toelichting:

Een appartementenclausule voorkomt dat appartementseigenaren de dupe worden van het doen of (na)laten van een
van hen. De clausule bepaal dat een verzekeraar geen uitkering mag weigeren als de schade ontstaan is door eigen
schuld van één van de verzekerden.

16. Het reservefonds, meerjarenonderhoudsplan (MJOP) en bijdrage VvE

a |s er een reservefonds? ja O nee
Hoe hoog is het reservefonds en wat is de peildatum? Bedrag: S —
Datum:

b Is er een meerjarenonderhoudsplan aanwezig? Oja O nee

Hoe oud is het meerjarenonderhoudsplan en welke
periode bestrijkt het plan? Jaar:

Periode:

¢ Zo nee, hoe wordt vastgesteld wat moet worden
gereserveerd voor groot onderhoud?

d Te betalen maandelijkse bijdrage is in totaal: LI
Waarvan:
Exploitatiekosten (servicekosten) €
Reservering voor onderhoud €
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Stookkosten (voorschot) L SRR
e Zijn er eenmalige en/of incidentele bijdragen verschuldigd? Oja O nee

Zo ja, waarvoor, wat is het bedrag en wanneer
moeten deze worden betaald?

Bedrag: € s
Te voldoen per:
f Zijn alle aan de WE verschuldigde bedragen betaald? Oja O nee

Zo nee, welke niet?

Toelichting:

16a, b en c: Sinds 1 januari 2018 is de Wet verbeteren functioneren VVE’s in werking getreden. Het is sindsdien
verplicht voor VvE's om jaarlijjks een bedrag te reserveren voor groof onderhoud. De hoogte van dit bedrag is
gebaseerd op een meerjarenonderhoudsplan (MJOP) van ten hoogste viff jaar oud dat een periode van tien jaar
beslaat of is gelik aan 0,5% van de herbouwwaarde van het gebouw per jaar. Een meerjarenonderhoudsplan zoals
hier bedoeld voldoet bovendien ten minste aan de volgende criteria:

- het ligt schriftelijk vast;

- het bevat een onderhouds-, herstel-, respectievelik vervangingscycius voor de gemeenschappelijke delen, zoals
dragende constructies, vioeren, daken, afvoeren, installaties en kozijnen;

- de kosten voor onderhoud, herstel, respectievelijk vervanging van de onderdelen zijn aangegeven.

17. Nadere informatie

a Overige zaken
(Overige zaken die de koper naar uw mening moet
weten)
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INFORMATIEF KARAKTER VRAGENLIJST

De vragenlijst geeft vorm, inhoud en structuur aan de mededelingsplicht van verkoper. De mededelingsplicht strekt
niet verder dan dat verkoper ten tijde van het sluiten van de overeenkomst aan de koper meedeelt wat hem bekend is
omtrent het appartement. De vragenlijst be oogt geen garanties te geven, maar heeft een informatief karakter.

ONDERTEKENING

Verkoper(s) verklaart/verklaren alle hem/haar bekende feiten te hebben vermeld in dit formulier. \Verkoper is zich
ervan bewust dat hij/zij bij een niet juiste en/of volledige vermelding van feiten het risico loopt om aansprakelijk
gesteld te worden door de koper. Verkoper verklaart het appartement tot de eigendomsoverdracht op een manier te

zullen bewonen en onderhouden welke in het maatschappelijk verkeer als gebruikelijk wordt beschouwd.

Ondergetekende(n) verkla(a)r(t)(en) voorgaande vragen volledig en naar waarheid te hebben ingevuld:

Naam: Naam:
Plaats: Plaats:
Datum: Datum:
Handtekening: Handtekening:

Gegevens NVM-makelaar

Kantoornaam: VLIEG Makelaars OG Haarlem

Adresgegevens: Freddie Oversteegenstraat 269, 2033 MV Haarlem
Telefoonnummer: 023-5530055

E-mailadres: haarlem@vlieg.nl
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Lijst van zaken

Lijst van zaken m

Persoonlijke gegevens
Adres te verkopen woning: Nico Andriessenstraat 43 A 21, 2033 ZP Haarlem
Datum: 24-08-2026

Voor de onderstaande zaken -ongeacht of ze roerend dan wel onroerend zijn- geldt dat ze soms wel en soms niet in
de woning achterblijven. De lijst is bedoeld om duidelijkheid te scheppen om discussies achterafte voorkomen.

Blijft Gaat Kan worden
achter mee overgenomen N.v.t.
Woning
Interieur
Verlichting, te weten:
—  Inbouwspots/dimmers

X

—  Opbouwspots/farmaturen/lampen/dimmers

X
O oo

— Losse (hang)lampen

X
oooaon:no
Ooooo

X

OO

X

(Losse) kasten, legplanken, te weten:

O
B
X

O
O
O
X

Raamdecoratie/zonwering binnen, te weten:
—  Gordijnrails

X

— Gordijnen

X

— Overgordijnen
— \Vitrages
— Rolgordijnen

X K
XK O0ODOO

— Lamellen
— Jaloezieén

=

— (Losse) horren/frolhorren

X

oooooooao|oio
B ®

OO0O0O0ooooooao

Oo0oooao

X

Vloerdecoratie, te weten:
—  Vloerbedekking

— Parketvloer

O
X

X
a

— Houten vioer(delen)

X

— Laminaat

OO
]

—  Plavuizen

X
O

X

(Voorzet) openhaard met toebeharen

=

Allesbrander
Houtkachel
(Gas)kachels

Oononoao
X

OooOooooooooao
X

Ooojoo|ofjoo|oioo
X

X
O
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Lijst van zaken

Designradiator(en)
Radiatorafwerking

Overige, te weten:
— Spiegelwanden

Schilderij ophangsysteem

Keuken
Keukenblok (met bovenkasten)

Keuken (inbouw)apparatuur, te weten:
— Kookplaat

— (Gas) fornuis

—  Afzuigkap

— Magnetron

— Oven

— Combi-oven/combimagnetron
— Koelkast

—  \Vriezer

— Koel-vriescombinatie
— \Vaatwasser

— Quooker

— Koffiezetapparaat

Keukenaccessoires, te weten:

Sanitair/sauna
Toilet met de volgende toebehoren:
Toilet

Toiletrolhouder
Toiletborstel(houder)
— Fontein

Blijft
achter

O

X

Oooonoao

X

XK OKOKX

OXKXODONDO

00X

Oooooooao

K X

OO

Gaat
mee

oooooo O

Oooool o

Oo0Oonooooom®

Oooooooao

Onooao

Kan worden
overgenomen

O
O

oo oo|oao

O

Oo0oooooDo|o|o|o|joo|o|a

Oooo|oo|ioioo

Oooo|o

K X XRKXO

O

ORO0ORXRKXDODORXRDORKDO

XK

KKEKKKXRKX X

K| XK OO
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Lijst van zaken

Badkamer met de volgende toebehoren:
— Ligbad
— Jacuzzifwhirlpool
— Douche (cabine/schemm)
— Stoomdouche (cabine)
—  Wastafel
— Wastafelmeubel
— Planchet
— Toiletkast
— Toilet
— Toiletrolhouder
— Toiletborstel(houder)
— Badkamerstellingkastje (zwart)

Sauna met toebehoren

Exterieur/Installaties/\Veiligheid/Energiebesparing
Schotelfantenne

Brievenbus
Kluis
(Voordeur)bel
Alarminstallatie
(Veiligheids)sloten en overige inbraakpreventie
Rookmelders
(Klok)thermostaat
Airconditioning
Warmwatervoorziening, te weten:
—  CV-installatie

Boiler

— Geiser

Screens
Rolluiken
Zonwering buiten

Isolatievoorzieningen (voorzetramen/radiatorfolie etc.), te weten:

Blijft
achter

K OXOOH O

® X

K ODOOO

Oooo

OXKKKXKRERK KX

OO00OKR KK

X

Ooooao

Gaat
mee

O

ooocooocoojooooooo

Ooooooonoaog

Ooooooooooomno

Kan worden
overgenomen

O
O

ojojoojogojooo|/oolo|ioao

oooo|oio|o|o|io

ojooo|oo|oioo|jo;o|a

X O XK

K OXRKXKKODOO

X |

Oooo|ooo|oo

XX KIOKEKKXDODDO X

K K
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Lijst van zaken

Telefoonaansluiting/intemetaansluiting
Veiligheidsschakelaar wasautomaat
Woaterslot wasautomaat
Zonnepanelen

Oplaadpunt elektrische auto

Tuin
Inrichting
Tuinaanleg/bestrating

Beplanting

Verlichting/installaties
Buitenverlichting

Tijd- of schemerschakelaar/bewegingsmelder

Bebouwing
Tuinhuis/buitenberging

Kasten/werkbank in tuinhuis/berging
(Broei)kas

Overig
Overige tuin, te weten:
— (Sier)hek
— Vlaggenmast(houder)

® OO0

X

Oooao

OO

O oo

O00onoao

Oooao

Gaat

3
o
o

Oooooooomo

oo

O oo

O00onoao

Oooao

Kan worden
overgenomen

oo ooooioolo

oo

Oo|oid

Oooo|o|o

o|o|o|o

N.v.t.

X R OOKXKX

XK

K X X

X X X

X R KKK

XX XK
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Lijst van zaken

Overig

Zijn er zaken die geen eigendom zijn van verkoper omdat er Ja Nee
sprake is van een leasecontract of huurcontract. Zo ja, neemt

verkoper de zaak mee of wordt het betreffende contract

overgenomen?

Ccv

Boiler

X X

Zonnepanelen

X

X

OoOoo0oooao
X X

X

Bijlage(n) over te nemen contracten:

Voor akkoord,

De opdrachtgeveriverkoper, Koper,
(en echtgeno(o)t(e)/partner) (en echtgeno(o)t(e)/partner)

plaats en datum: plaats en datum:

Gaat
mee

OoOoo0oooano

Moet worden
overgenomen

OoOoo0oooao
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Kadastrale kaart

Kadastrale kaart

Uw referentie: Nico

Deze kaart is noordgericht
12345  Perceslnummer
25 Huisnummer
W de kadastrale grens
—_ Voorlopige kadastrale grens
Administratieve kadastrale grens
Bebouwing

Voor een eensluidend uittreksel, geleverd op 4 augustus 2026
De bewaarder van het kadaster en de openbare registers

Schaal 1: 500 kadﬂster
Kadastrale gemeente  Haarlem

Sectie P

Perceel 4008

Aan dit uittreksel kunnen geen betrouwbare maten worden antleend
De Dienst voor het kadaster en de openbare registers behoudt zich de intellectuele
eigendomsrechten voor, waaronder het auteursrecht en het databankenrecht.
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Meetrapport

Zibber

Meetrapport

Object Woning

Adres Nico Andriessenstraat 43-A 21
Postcode, plaats 2033 ZP, Haarlem
Opdrachtgever VLIEG Makelaars Haarlem
Datum Meetrapport 14-08-2026
Certificaatnummer 1677145
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Meetrapport

Meetrapport
Inhoud

Meetcertificaat

Zibber

Teoelichting bij rapport

Informatie over het rapport

Gehanteerde begrippen en meettechnisch kader

Bruto viceropperviak (BVO)

Bruto inhoud

Gebruiksoppervlakte wonen

[ I S N 1

Gebruiksopperviakte overige inpandige ruimte

Gebouwgebonden buitenruimte

Externe bergruimte

Voorbehouden & Aannames

Vliakkentekening

A+ ) B o) B « ) B U
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Meetrapport

Meetrapport Zibbel'

Meetcertificaat

Zibber B.V. heeft in opdracht van VLIEG Makelaars Haarlem dit meetrapport opgesteld conform
de NTA 2581:2011 waarin de gebruiksopperviakten en bruto- inhoud en viceroppervlak zijn vast

gesteld.
Object type woning
Adres Nico Andriessenstraat 43-A 21
Postcode/plaats 2033 ZP, Haarlem
Meetcertificaat type A Op locatie gecontroleerd en gemeten
Status Definitief
Datum meetopname 13-08-2026
Datum meetrapport 14-08-2026
Certificaatnummer 1677145

Totaal
Gebruiksoppervlakte wonen 43,10 M2
Gebruiksopperviakte overige inpandige ruimte 0,00 M2
Gebouw gebonden buitenruimte 0,00 M2
Externe bergruimte 0,00 M2
Bruto vlioeropperviak 4950 M2
Bruto inhoud woning 142,38 M3

De meting en berekeningen zijn op basis van de "Meetinstructie bepalen gebruiksopperviakten
woningen” en "Meetinstructie bepalen bruto inhoud woningen” a.d.h.v. de NEN2580:2007 NL,
‘Oppervlakten en inhouden van gebouwen — Termen, definities en bepalingsmethoden’,
inclusief het correctieblad NEN 2580:2007/C1:2008. Op dit meetcertificaat zijn de in dit
meetrapport genoemde aannames en voorbehouden van toepassing.

Rapport opgemaakt door Zibber B.V,, naar beste kennis en wetenschap, geheel te goeder trouw
en voldoet aan de eisen van NTA 2581:2011
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Meetrapport Zibber
Toelichting bij rapport

Informatie over het rapport

Zibber B.\V. heeft een meetrapport samengesteld, waarin de gebruiksopperviakten gesplitst per
woonlaag en/of bijzondere ruimten zijn aangegeven.

Het meetrapport is opgesteld conform de NTA2011 NL.

De meting en berekeningen zijn conform de richtlijnen NEN2580:2007 NL, ‘Opperviakten en
inhouden van gebouwen — Termen, definities en bepalingsmethoden’, inclusief het
correctieblad NEN 2580:2007/C1:2008 en voor zover relevant conform de NTA 2581 ‘Opstellen
van meetrapporten volgens NEN2580". Met uitzondering van de afwijkingen aangegeven in de
meetinstructie Juli 2020 opgesteld door NVM, Vastgoed Pro, VBO, VNG, NRVT en de
Waarderingskamer. Op dit meetcertificaat zijn de in dit meetrapport genoemde aannames en
voorbehouden van toepassing.

Gehanteerde begrippen en meet technisch kader

Hieronder een beknopte uitleg de gehanteerde begrippen en werkwijze. Voor de complete
tekst dient u de norm te raadplegen alsmede de hiervan afgeleide "Meetinstructie bepalen
gebruiksopperviakten woningen volgens NEN2580" en de "Meetinstructie bepalen bruto
inhoud woningen volgens NEN2580".

Bruto vioeropperviak (BVO)

De bruto vioeropperviakte van een ruimte wordt als volgt gemeten: de lengte vermenigvuldigd
met de breedte van de ruimte (gemeten op vloerniveau tot aan de buitenmuren).

» Hierbij wordt niet meegerekend: Schalmgat of een vide met een oppervlakte groter of gelijk
aan z4 m? (inclusief de ruimte van de trap zelf).

e Indien binnenruimte aan een andere woning grenst, dan moet de helft van de gedeelde
muur worden meegerekend.

s Indien een Gebouw gebonden Buitenruimte aan de woning grenst (bijv. balkon, carport,
overkapping: overdekt en/of gefundeerd), moet het grondopperviak van de buitenmuur
worden toegerekend aan het BVO van de woning.

Bruto inhoud

Voor de berekening van bruto inhoud worden er vaste aannames voor vloeren, dakconstructie
en woning scheidende muren gemaakt. Voor deze constructies wordt standaard 30cm
gerekend.

Uitzondering: voor de begane grond of keldervloer wordt standaard 40cm gerekend. Externe
bergingen en gebouw gebonden buitenruimte worden niet opgeteld bij de bruto inhoud van
de woning.
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Totale gebruiksopperviakte
De totale gebruiksoppervilakte van een woning wordt onderverdeeld in vier opperviakken:

e« Gebruiksopperviakte wonen;

e Gebruiksopperviakte overige inpandige ruimte;
e Gebouw gebonden buitenruimte;

e Externe bergruimte.

Voorwaarden voor de totale gebruiksopperviakte:

1. De ruimte moet 1,50 m of hoger te zijn (met uitzondering van ruimte onder trappen).

2. Dragende en niet-dragende binnenwanden worden meegerekend.
De volgende onderdelen worden niet meegerekend tot gebruiksopperviak:

s Een opperviakte van een vide, trapgat (of combinatie van beiden) waarvan de opperviakte
groter is of gelijk is aan 4m2;

e De opperviakte van een leidingschacht, inspringend bouwdeel of van een vrijstaande
bouwconstructie (bijv. een kolom) wordt niet tot de gebruiksoppervlakte gerekend, indien
deze 0,50 mZ of groter is;

* De opperviakte van een liftschacht wordt niet tot de gebruiksopperviakte gerekend.

Gebruiksopperviakte wonen

De gebruiksopperviakte wonen wordt berekend als volgt: Totale gebruiksopperviakte -
gebruiksoppervlakte overige inpandige ruimte.

Gebruiksopperviakte overige inpandige ruimte
Een ruimte is Overig Inpandig wanneer:

e Het hoogste punt van de ruimte tussen 1,50 meter en 2,00 meter hoog is;

e Het hoogste punt van de ruimte boven de 2 meter is, maar het aaneengesloten oppervilak
hoger dan 2 meter is kleiner dan 4m2;

e De ruimte is alleen geschikt als bergruimte wanneer deze niet gebruikt kan worden als
leefruimte, bijvoorbeeld een kelder, fietsenstalling of garage

e Erissprake van een bergzolder, wanneer deze toegankelijk is via een inklapbare trap 6f een

zolder met onvoldoende daglicht (raam is kleiner dan O,sz).

fch ‘Qn




Meetrapport

Meetrapport Zibbel'

Gebouw gebonden buitenruimte

Een gebouw gebonden buitenruimte is niet of gedeeltelijk omheind door muren en heeft
daardoor geen vaste omgrenzing. Bij een appartement op de begane grond dient een terras
ook als gebouw gebonden buitenruimte, wanneer deze rust op een drager geintegreerd in de
bouwconstructie. Een carport waarvan de dakconstructie is verbonden met de woning wordt
60k gerekend tot gebouw gebonden buitenruimte.

Voor het bepalen van de gebruiksopperviakte van gebouw gebonden buitenruimte wordt

onderscheid gemaakt tussen overdekte ruimte en niet overdekte ruimte:

e Bij overdekte gebouw gebonden buitenruimte wordt de oppervliakte gemeten tot het
einde van de overkapping.

* Bij niet-overdekte gebouw gebonden buitenruimte wordt de oppervlakte gemeten tot de
opgaande scheidingsconstructie, bijvoorbeeld een hek of rand van de vioerconstructie.

Externe bergruimte

Een ruimte telt als externe bergruimte wanneer er geen gedeelde muur is met het
hoofdgebouw en de ruimte alleen bereikbaar is door de woning te verlaten. Verder geldt dat
externe bergruimte nooit een woonfunctie kan hebben. Als er meerdere externe bergruimten
zijn, worden de gemeten oppervliaktes bij elkaar opgeteld. Eigenlijk alles wat los zit van het
hoofdgebouw wordt beschouwd als externe bergruimte, voorbeelden zijn een tuinhuisje,
berging, garagebox.

Voorbehouden & aannames

Bij gebouwen wvan 200 m? en meer geldt: Het verschil tussen de totaalsom van de gemeten
oppervlakten en de opperviakten in de werkelijke situatie bedraagt minder dan 0,5% (er van
uitgaand dat de totale lengte- /breedtemaat van het gebouw maximaal 0,25% afwijkt). Bij
gebouwen kleiner dan 200 m? geldt: Het verschil tussen de totaalsom van de gemeten
opperviakten en de opperviakten in de werkelijke situatie, bedraagt minder dan 1 m?

Belangrijk: ommdat gemeten wordt aan de hand van de branche brede meetinstructie wordt de
gebruiksoppervlakte inclusief de opperviakte van de dragende binnenwanden gemeten. Er
worden vaste aannames omtrent vlioeren, dakconstructie en woning scheidende muren
gedaan. VVoor deze constructies wordt een aanname gesteld van 30 cm met als uitzondering de

begane grond vlocer en keldervloer, deze wordt aangenomen als 40 cm.
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Vlakkentekening

Deze vlakkentekening behoort bij het adres: Nico Andriessenstraat 43-A 21, 2033 ZP, Haarlem met datum: 14-08-2026

GO
43.1m?
BVO
49.5 m?
GEBRUIKS- OVERIGE GEBOUW GEBONDEN EXTERNE
OPPERVLAKTE INPANDIGE RUIMTE BUITENRUIMTE BERGRUIMTE

VERTIGAAL VERKEER!
VIDES/ SCHALMGAT > dM”

Zibber

HOOGTE
<150 M

m‘?ﬂﬁﬂ%




Meetrapport

Meetrapport Zibbel'

Plattegrond 1

2.3Tm 2.92m

Woonkamer
H=2.31m
E
£ e =
o o) Slaapkamer P~
o = o .
To]
£
= 8 =
@ o
~ B
o
Badkamer
£ E
o
= <
od (]

—120m——121m— 277 m

539 m

—190m——

Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend
© Zibber www.zibber.nl




Energielabel

Energielabel woning

Nico Andriessenstraat 43 A-21
2033ZP Haarlem

BAG-ID: 0392010000104513

Overzicht woningkenmerken

Woningtype
Bouwperiode
Woonopperviakte
Glas woonruimte(s)
Glas slaapruimte(s)
Gevelisolatie
Dakisolatie
Vloerisolatie
Verwarming
Aparte warmtapwatervoorziening
Zonne-energie

Ventilatie

Rijksoverheid

Energielabel A

Veel besparingsmogelijkheden

Registratienummer 136899687
Datum van registratie 18-12-2019
Geldig tot 14-11-2029

Weinig besparingsmogelijkheden

De energieprestatie-indicator van dit energielabel is gebaseerd
opdeenerge index met reglstratieNUMIMer 136899587

Appartement met1woonlaag - Tussen midden
1983 t/m 1587

t/m 8o m?

HR glas

HR glas

Gevel extra geisoleerd

Niet van toepassing

Niet van toepassing

Individuele CV-ketel, geinstalleerd in of na 1998
Geen apart toestel

Geen zonnepanelen en geen zonnebailer

Mechanische afzuiging

Wilt u besparen op uw energierekening? Overweeg dan de volgende mogelijke maatregelen:

Een zonneboiler voor hetverwarmen van uw tapwater

Zonnepanelen voor het opwekken van elektriciteit

Als de besparingsmogelijkheden HR1o7-ketel, HR1o7-combiketel en jof warmtepom p tegelijk op uw energielabel verschijnen, danisslechts éénvan deze maatregelen zinvol om uitte
voeren. U kunt hieruit dus een keuze maken.

Goedgekeurd door:
Naam H. de Lange

Examennummer 1022
KvK nummer -

Afgegeven conform de regeling energieprestatie
gebouwen, welke onderdeel is van de Europese richtlijn EPED

Dit energielabel is afgegeven door Rijksdienst voor Ondernemend Nederland.
Dit energielabel kunt u altijd verifiéren op www. energielabelvoorwoningen.nl of www .energielabel.nl/w oningen/zoek-je-energielabely .

Disdaimer

Dit energielabel bevat maatregelen om de energieprestatie van uw woningte verbeteren. De maamregel en die op dit energielabel gen oemd word en zijn maatregelen die op dit moment
kosteneffectiefzijn of ditnaar verwachting binnen de gel digheidsduur van het energielabel worden, gebaseerd op een gemiddeld energiegebruik van de won ing.

Als uw gebruikafwijkt van het gemiddeld gebruik kunnen de terugverdientijden zoals vermeld op dit energielabel afwijken
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Bijlage bij het energielabel

Meer informatie over de geadviseerde maatregelen

De besparingsmogelijkheden die genoemd worden op dit energielabel zijn maatregelen die op dit moment in de meeste gevallen kosteneffectief zijn of dit

binnen de geldigheidsduur van het energielabel kunnen worden. Hieronder vindt u meer informatie over alle maatregelen, dus niet alleen de maatregelen die

op het voorblad zijn geadviseerd.

(Extra) isolatie van uw begane grondvioer

Huizen met vloerisolatie verliezen minder warmte, waardoor de ketel
minder hard hoeft te stoken. Zorg voor een goede isolatiewaarde van de
vloerconstructie na isolatie (zogeheten Rc-waarde). Aanbeveling voor een
bestaande woning is een isolatiewaarde van Rc 2z 2,5 m2K/W. Het
rendementvan vlicerisclatie is vergelijkbaar met een rente van acht procent
op een spaarrekening. Meer Info

(Extra) isolatie van uw dak

Huizen met dakisolatie verliezen minder warmte, waardoor de ketel minder
hard hoeft te stoken Aanbeveling voor de bestaande bouw is een
isolatiewaarde van Rc z 25 m2K/W. Het rendement van dakisolatie is

vergelifkbaar met een rente van g procent op een spaarrekening Meer Info

(Extra) isolatie van uw buitenmuren

Huizen met gevelisolatie verliezen minder warmte, waardoor de ketel
minder hard hoeft te stoken. Spouwmuurisolatie is de meest voordelige
vorm van isolatie. Het rendement van spouwmuurisolatie is vergelijkbaar
met een rente van 12 procent op een spaarrekening Je bespaart nog meer
als je spouwmuurisolatie combineert met [solatie aan de buitenzijde of de
binnenzijde van de gevel (voorzetwand) Aanbeveling voor de bestaande
bouw is een isolatiewaarde van Rc = 2,5 m2K/MW. Meer Info

HR++ glas in de woonruimte(s) en in de slaapruimte(s)

Huizen met isolerend glas werliezen minder warmte, waardoor de ketel
minder hard hoeft te stoken. Aanbeveling iIs glas met een isolatiewaarde
van U =12 W/m2K, dit komt overeen met HR++ glas in leefruimte(s) en
slaapruimte(s) Het rendement van HR++ isolatieglas is vergelijkbaar met

een rente van 7 procent op een spaarrekening. Meer Info

Een HR107-ketel voor de verwarming van uw woning (en warm tapwater)
Met een zuinige combiketel voor cv en warm tapwater, zoals een HR-107
combiketel, kan het gasverbruik flink dalen. Heb Je nog een oudere
combiketel of conventioneel rendement (CR-ketel)? Dan bespaar je op
jaarbasisruim soo euro (aan energiekosten en onderhoud) alsje een HR-107
combiketel aanschaft Daar staat tegenover dat je eenmalig zo'n 2.100 euro
moet uitgeven (zie de tabel). Meer Info

Een warmtepomp voorde verwarming van uw woning

Warmtepompen halen met een warmtewisselaar warmte uit de
onuitputtelijke bronnen lucht, bodem of grondwater en ze hebben een zeer
hoog rendement Het netto rendement wan huidige elektrische
warmtepompen ligt op 160 tot 200 procent voor verwarming, en 8o tot 140
procent voor warm water. Dat is hoger dan het rendement van een
gasgestookte HR-107 ketel Hierbi] is het elektriciteitsgebruik voor de

warmtepomp meegewogen. Meer Info

Een zonneboiler voor het verwarmen van uw tapwater

Een zonneboiler bespaart ongeveer 50 procent op de kosten voor warm
water. Een huishouden wvan vier personen met een zonneboiler en hr-
combiketel (als naverwarmer) bespaart daarmee zo'n 210 m? gas, ofwel 140
euro per jaar aan gaskosten (prijspeil 2o14/2015). Daarvan blijft 110 euro
over als de elektriciteitskosten voor de pomp (Zo'n 25 euro voor circa 100
kWh werbruik) en onderhoudskosten (10 euro per Jaar) betaald zijn. Heeft
het huishouden nu een elektrische boiler, dan is de besparing hoger
gemiddeld 370 euro per jaar minder elektriciteitskosten (zo'n 1.600 kKWHh)
Het is namelijk duurder om water te verwarmen met stroom dan met gas
Een zonneboilercombi bespaart in beide gevallen nog zo'n 75 m3? gas (ruim
50 euro) per Jaar extra, omdat die ook energie bespaart op verwarming
Meer Info

Zonnepanelen voor het opwekken van elektriciteit

De prijzen van zonnepanelen dalen gestaag, door technische ontwikke-
lingen en schaalvergroting Een zonnepanelensysteem van § panelen kost
inclusief omvormer en installatie ongeveer 3.coo euro (prijspell oktober
2014) Het rendement van een investering in zonnepanelen is vergelijkbaar

Mmet een rente van 6 procent op een spaarrekening. Meer Info

Eisen bij een grootschalige renovatie

Voor een aanbouw of grootschalige renovatie zijn er nog aanvullende eisen
voor de isolatiewaarden. Een ingrijpende renovatie houdt in dat meer dan
25 procent van de opperviakte van de gebouwschil vernieuwd, veranderd of
vergroot wordt. De eisen aan isolatiewaarden zijn:

- Vloerisolatie moet een waarde hebben van Rc 23,5 m2KAW

= Dakisolatie moet een waarde hebben van Rc = 5,0 m2K/ AW

= Gevelisolatie moet een waarde hebben van Rc = 4,5 m2K/W

= HR++ glas in leefruimte(s) en slaapruimte(s) moet een isolatiewaarde
hebbenvan U =12 W/m2K, dit komt overeen met HR++ glasin leefruimte(s)
en slaapruimte(s).

Door toepassing van een HR-107 ketel, een HR combi-ketel of een
warmtepomp wordt voldaan aan de installatie-eisen van een grootschalige
renovatie.

NB de opgegeven rendementen zijn door Miieu Centraal berekend met de Standoard
Rekenmethode Rendementen. De uitkomst van de Standoard Rekenmethode Rendementen is direct
te vergelijken met de rente op een spaarrekening. Meernfo
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Hieronder ziet u in één handig overzicht voor uw woninglype, de eenmalige kosten, de joarlijkse besparingen en

terugverdientijd van de energiebesparende maatregelen.

De getallen die genoemd worden zijn actueel op het moment van de registratiedatum van het energielabel. Voor meer informatie over actuel e gegevens ga

naar www.milieucentraal.nl. In het overzicht staan alle maatregelen, dus niet alleen de maatregelen die op het voorblad zijn geadviseerd.

Energiebesparende maatregel

Isoleren dak

Zonneboiler

Zonnepanelen

Vervanging VR-combiketel door HR-
combiketel

Isaleren spouwmuur
Vervanging enkel glasdoor HR++ glas

Isaleren begane grond vioer

Jaarlijkse
besparing

Eenmalige Rendement

kosten

Terugverdientijd

Voor dit woningtype niet van toepassing

Voor deze maatregel is geen standaard berekening mogelijk vanwege de ligging van
uw appartement in het gebouw, wraag advies bij een deskundige naar de
mogelijkheden en kosten

Voor deze maatregel is geen standaard berekening mogelijk vanwege de ligging van
uw appartement in het gebouw, wraag advies bi] een deskundige naar de
mogelifkheden en kosten

Afhankelijk van Afhankelijk van

€50 €2100

vervangmoment vervangmoment
€190 €750 4 Jaar 10%
€170 €2200 13 jaar 5%

Voor dit woningtype nietvan toepassing

De besparingen zijn berekend voor een twee persoons huishouden in een gemiddeld appartement (66 mz2)in Nederland meteen HR-combiketel enwaarin

genoemde maatregelen nog niet toegepast zijn. Uw stookgedragis van invloed op de werkelijke besparing die urealiseert na het nemen van de maatregelen. Alsu nu

al weinig verwarmtisde besparing lager dan aangegeven (en andersom). U kan de verschillende besparingen bij elkaar optellen, behalve de besparingvan de HR-

ketel omdat die afhankelijk is van de mate van isolatie. Het genoemde rendementis vergelijkbaar metrente op een spaarrekening. (Bron: www milieucentraal nl)

(Bron: www. milieucentraal.nl)
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VLIEG maakt het makkelijk.

Frizddie QOverstesgenstraat 269
2023 MV Haarkaem

I'I"-H-_‘Il'lldﬂg tim '.'rij-da-:-g
O et 1730 uur

Buiten kantacrtijden op atspraak.

Jouw huis verkopen in Haarlem

D beslissing orm [cuw wanlng Le verkapen, neem je nlet
wan vandaag op margen. Laat je hierbij adviseren deor een
rmakelasr die Haarlem kent, Mog verstandiger is hel om
daarbi| te kiezen wvoor esn NMYM-mahkelaar van VLIEG

Makelaars In Haarlerm! : e
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VL'EG

Hese ke fe jousy hwls 2o aasnbrekhelijk  mogelijk - ECTIYT
presenteren? En wat is de beste verkoopstratedge?
VLIES Makelaars heeft de expertise en de marki&snnia
om de begte verkoopprl|s voor j& te realineren. Wie wil j=
bereiben en waar kamen die patentiéle kopess vandaan?
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Met anze markthennis Kunnen we oy huls bl de julste
doelgroep onder de aandacht brengen, Of de oy it
Haarlem komt of daarbuiten. Met een netwerk van 10
wastigingen in de reglo bereiken we sned &en grote groep
patentiéle kopers voo jouw woning in Hagrem,

Supces gegarandeerd!

VLIEG werkt samen met jou mee aan een betere toekomst

Het planten van bomen is de meest effectiove manier voor het verminderen van armoede en het herstallen van dia
bicdiversiteit. In samerwerking met Eden Reforestation Project en de stichting Great Business plant de VLIEG
Advies Groep namens potentiels verkopers (jij dus) vifftig bormen voor leder verkoop advies gesprek dat onze
makedsars voeren Door ons gesprek hebben wij sarmen de wereld dus al een klein stukjo beter garmaakt. Dank
daarvoar, Als o ons de varkoop opdracht varstrekt, verdubbelen we dit aantal ook nog-eens naar een totaal wan
henderd bomen. We hebben gekozen voor hit planten van bomen in de tropische regenwoliden van Indonesé,
Dz zijn sterk ontbost en tegeljkertijd de rigste qua ratuwr, VLIEG maakt het niet allaen makkelijk, maar zet zich
ook actief in voor e6n neg betere toekomst.



