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Kenmerken
Vraagprijs: € 1.450.000 k.k.

Type woning
Villa, vrijstaande woning

Woonoppervlakte
268 m?

Perceeloppervlakte
564 m?

Aantal kamers
6 (5 slaapkamers)

Energielabel
B

Interesse in deze woning?
Freddie Oversteegenstraat 269, 2033 MV Haarlem




Omschrijving

VRIJSTAANDE RUIME VILLA MET OPRIT EN TUIN RONDOM

Aan de oostkant van de geliefde badplaats Zandvoort staat dit prachtige vrijstaande huis. Hier woon
jein eenrustige, gewilde, ruim opgezette en kindvriendelijke buurt. Op steenworp afstand van een
prachtig natuurgebied, het strand, het centrum van Zandvoort en het station naar Haarlem/Amsterdam.
Deze uitstekend onderhouden en smaakvol afgewerkte woning biedt vijf volwaardige slaapkamers,
waaronder twee royale zolderslaapkamers. Verder zijn er een sfeervolle woonkamer met erker, een
moderne keuken en maart liefst drie luxe badkamers en vier toiletten. Qua buitenruimte heb je als
bewoners van dit huis twee fijne balkons en een grote tuin rondom tot je beschikking. In deze

prachtige tuin met diverse terrassen, gevarieerde beplanting, parkeergelegenheid en een automatische
beregeningsinstallatie, is het heerlijk vertoeven.

Ligging

Dit bijzondere object staat in de Koninginnebuurt aan de Emmaweg, gelegen op een voormalige duinin
het groene hart van Zandvoort. Je woont hier aan een verkeersluwe weg, waardoor kinderen volop
mogelijkheden hebben om lekker buiten te spelen. Tegelijkertijd woon je op maar tien minuutjes lopen
van het sfeervolle dorpscentrum. Daar vind je ook de dichtstbijzijnde supermarkten, winkels,
kinderopvang en basisscholen. Loop je nog een paar minuten door, dan kom je op het uitgestrekte
zandstrand terecht.

Op een paar minuten lopen van de woning ligt de dichtstbijzijnde bushalte. Daar kun je de bus nemen
naar bijvoorbeeld Bloemendaal en Haarlem. Je woont bovendien op nog geen kilometer van het
treinstation. Met de trein heb je naast een uitstekende verbinding naar Haarlem (20 minuten),

maar naar Amsterdam (35 minuten). Wie met de auto reist, zit tenslotte al in een paar minuten op de
doorgaande N201 richting het oosten.

Begane grond

Via de voortuin met oprit komt u bij de entree. In de hal is er toegang tot de meterkast, een
separate toiletruimte (volledig betegeld),met een zwevend toilet, wastafelmeubel en mechanische
ventilatie. Tevens een inpandige berging voorzien van elektra.

Via fraaie, glazen deuren bereik je vervolgens de royale woonkamer die dit huis rijk is. Dit is door

de verschillende forse raampartijen —waaronder een prachtige erker aan de voorkant —een zeer

lichte woonkamer. Er is een sfeervolle schouw met gashaard, openslaande deuren naar de zij tuin en
een serre met toegang tot de voortuin. De serre ramen beschikken over elektrische zonwerking. Voor
de vloer is gebruikgemaakt van lichtgekleurde tegels van groot formaat. De gehele begane grond is
voorzien van vloerverwarming.
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De tegelvloer loopt vanuit de woonkamer helemaal door naar achteren, waar zich de royale open
woonkeuken bevindt. De keuken is van het merk Poggenpohl en heeft, mede door de greep loze
kastfronten die in kiezel grijs en met wengéhout zijn afgewerkt, een moderne uitstraling. Er is een
keukeneiland aanwezig en qua apparatuur profiteer je van een vaatwasser, een dubbele combi oven, een
6-pits gaskookplaat, een koelkast, een vriezer en een dubbele RVS spoelbak.

Naast de keuken heb je nog de beschikking over een praktische bijkeuken. Daar tref je nog eens een
keukenblok en bovendien aansluitpunten voor het witgoed.

Eerste verdieping

In de entree vind je de trap die leidt tot aan de overloop van de eerste verdieping. Op deze

woonlaag beschik je over drie ruime slaapkamers. De twee kamers aan de voorkant zijn uitgerust met
een mooie PVC-laminaatvloer. Verder biedt de grotere van deze twee slaapkamers toegang tot een fijn
balkon, dat op het zuidwesten is gericht. In de grote slaapkamer aan de achterkant ligt tapijt op de
vloer.

Vanuit laatstgenoemde slaapkamer heb je directe toegang tot de grootste badkamer van het huis. Deze
zeer luxe badkamer is voorzien van vloerverwarming en biedt daarnaast een groot ligbad, een

heerlijke, drempelvrije inloopdouche, een zwevend toilet en een fraai badmeubel met een dubbele
wastafel.

De eerste verdieping wordt gecompleteerd door een tweede badkamer. Ook hier profiteer je van een
comfortabele inloopdouche, een wastafel, een zwevend toilet en mechanische ventilatie.

Tweede verdieping

Ook op de tweede verdieping kom je eerst op een overloop terecht. Behalve een grote berging (waar

ook de cv-ketel en witgoed-aansluitpunten zitten) vind je hier nog eens twee riante slaapkamers, die
beiden zijn voorzien van een hoogwaardige PVC-laminaatvloer. Bovendien biedt de zolderslaapkamer aan
de achterkant toegang tot nog eens een balkon op het Noorden gericht.

Tenslotte is op deze bovenste woonlaag de derde badkamer van het huis te vinden. Hier beschik je
over een groot ligbad met doucheaansluiting en een grote glazen douchewand. Daarnaast vind je een
mooi wastafelmeubel, een design radiator, mechanische ventilatie en het vierde toilet van de woning.
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Tuin

De nieuwe bewoner van dit vrijstaande huis mag zich verheugen op een heerlijke tuin rondom de
woning. Er zijn op diverse plekken rond het huis terrassen aangelegd (zowel betegeld als via
vlonderplanken), waardoor er altijd wel een zonnig of juist een schaduwrijk plekje te vinden is.

Rond de terrassen is op verfijnde wijze gevarieerde beplanting aangebracht. De tuin biedt verder een
houten berging, een automatische beregenings-installatie (op tijdklok) en, aan de voorkant, volop
parkeergelegenheid op het eigen erf.

Kenmerken

* Riante vrijstaande woning in ruim opgezette buurt in Zandvoort, op loopafstand van het
dorpscentrum, het strand en het treinstation.

* Het geheel verkeert in zeer goede staat van onderhoud en is smaakvol afgewerkt met hoogwaardige
materialen.

* Royale woonkamer met veel lichtinval, onder meer via een fraaie erker en serre.

* Modern vormgegeven keuken (2007) met een fraai eiland.

* Vijf volwaardige slaapkamers van zeer ruime omvang.

* Drie badkamers met in totaal twee ligbaden en twee inloopdouches.

* Vier toiletten.

* Volop opbergruimte in bergingsruimtes en in de bijkeuken.

* Twee fijne balkons.

* Prachtige tuin rondom het huis, met diverse terrassen, gevarieerde beplanting en
parkeergelegenheid voor meerdere auto's.

* Energielabel: B

* Volledige eigendom.

De volgende clausules zijn van toepassing: een ouderdomsclausule (bouwjaar ouder dan 15 jaar),
funderingsrisico indicator aanwezig (Ja, te weten: A,B of C - geen verhoogd risico)
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Vragenlijst

Vragenlijst over de woning

Vragenlijst voor de verkoop
van een woning

cCioo

NVM

Nederlandse Codperatieve vereniging van Makelaars en Taxateurs in
onroerende goederen NVM U.A.
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Vragenlijst

Vragenlijst over de woning

Versie 2023
Vragenlijst voor de verkoop van een woning

Indien u dat nodig vindt, kunt u nadere informatie geven aan het einde van deze vragenlijst of bij de tekst. Als u twijfelt
over de juiste beantwoording of als u een vraag niet begrijpt, zet dan een vraagteken voor de vraag. Neem vervolgens
zo shel mogelijk contact op met uw NVVM-makelaar. Indien de vraag niet van toepassing is kunt u deze doorhalen. Een
kopie van de vragenlijst over de woning wordt verstrekt aan de koper. Tevens wordt doorgaans een kopie van de
vragenlijst als bijlage aan de koopakte gehecht.

Woning

In de vragenlijst wordt de term ‘woning' gebruikt. De term woning moet ruim worden uitgelegd. De term ‘woning' in de
vragenlijst ziet op de gehele onroerende zaak inclusief de aanhorigheden, zoals bijvoorbeeld een garage, berging,
loods, tuin e.d.

Doel vragenlijst

De vragenlijst geeft varm, inhoud en structuur aan de mededelingsplicht van verkoper. De mededelingsplicht strekt
niet verder dan dat u als verkoper ten tijde van het sluiten van de overeenkomst aan de koper meedeelt wat u bekend
is omtrent de woning. De vragenlijst beoogt geen garanties te geven, maar heeft een informatief karakter.

Doorgaans de meeste vragen uit de vragenlijst kunt u beantwoorden met ‘ja’, ‘'nee’ of 'niet bekend'. De open vragen
zijn voorzien van een tekstveld. Hier kunt u zelf uw antwoord formuleren. Als u geen antwoord kunt geven op de
vraad, dan kunt u aangeven dat het antwoord u niet bekend is.

Gegevens over de woning:
Adres te verkopen woning: Emmaweg 31, 2042 NT Zandvoort

1. Bijzonderheden
a Zijn er nadat u het perceel in eigendom hebt gekregen nog andere, eventuele aanvullende Oja nee
notariéle of onderhandse akten opgesteld met betrekking tot het perceel?

Zo ja, welke?
b Zijn er mondelinge of schriftelijke afspraken gemaakt over aangrenzende percelen? O niet bekend

(Denk hierbij aan regelingen voor het gebruik van een poort, schuur, garage, tuin,
overeenkomsten met meerdere buren, toezeggingen, erfafscheidingen.)

ja [ nee

Zo ja, welke zijn dat? : De buren weten dat de erfscheiding aan de buitenkant
van onze schutting en haag loopt. Met andere woorden
de schutting staat volledig op ons perceel. Toen er
onderhoud nodig was aan onze schutting hebben wij de
volledige kosten voor dit onderhoud dus betaald.

¢ Wijken de huidige terreinafscheidingen af van de kadastrale eigendomsgrenzen? [ piet bekend [ ja nee
(Denk hierbij ook aan strookjes grond van de gemeente die u in gebruik heeft, of
grond van u die gebruikt wordt door de buren.)

Zo ja, waaruit bestaat die afwijking?

d Is een gedeelte van de woning, schuur, garage of schutting gebouwd op grond van [ piet bekend [ ja nee
de buren of andersom?

Zo ja, graag nader toelichten:

e Heeft u grond van derden in gebruik? [ niet bekend [ ja nee

Zo ja, welke grond?

———— R
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Vragenlijst

Vragenlijst over de woning

f

Rusten er 'bijzondere lasten en beperkingen' op de woning en/of het perceel? Oja fige
(Bijzondere lasten en beperkingen kunnen privaatrechtelijke beperkingen zijn zoals (lijdende)

erfdienstbaarheden (bijvoorbeeld een recht van overpad), kwalitatieve verplichtingen,

kettingbedingen, vruchtgebruik, voorkeursrecht (bijvoorbeeld een eerste recht van koop),

opstalrecht, erfpacht, huurkoop. Het kan ook gaan om publiekrechtelijke beperkingen zoals een

aanschrijving van de gemeente in het kader van een illegale verbouwing)

Zo ja, welke?

Is de Wet voorkeursrecht gemeenten van toepassing? Oija nee
Is er een anti-speculatiebeding en/of zelfbewoningsplicht van toepassing op de woning? Oja nee
Zo ja, hoe lang nog?

Is er sprake van een beschermd stads- of dorpsgezicht of loopt er een procedure tot aanwijzing Oja nee
daartoe?

Is er sprake van een gemeentelijk-, provinciaal-of rijksmonument of loopt er een procedure tot Oija nee
aanwijzing daartoe?

Is er volgens het bestemmingsplan sprake van een beeldbepalend of karakteristiek object? Oija nee
Is er sprake (geweest) van ruilverkaveling? Oja nee
Zo ja, moet u hiervoor ruilverkavelingsrente betalen? Oja nee
Zo ja, hoeveel en voor hoe lang? Bedrag: €
Duur:

Is er sprake van onteigening? Oja nee
Is de woning of de grond geheel of gedeeltelijk verhuurd of bij anderen in gebruik? Onvt Oja nee
Zo ja: Is er een huurcontract/ gebruiksovereenkomst? Oija nee
Indien er geen contract of overeenkomst is, beschrijf :

hieronder wat (mondeling) met de huurder/ gebruiker

is afgesproken:

Welk gedeelte is verhuurd/ in gebruik gegeven?

Welke delen vallen onder gezamenlijk gebruik?

Welke zaken zijn van de huurder en mag hij

verwijderen bij ontruiming?

(Bijvoorbeeld geiset, keuken, lampen.)

Heeft de huurder een waarborgsom gestort? Oja nee
Zo ja, hoeveel? €
Heeft u nog andere afspraken met de huurders gemaakt? Oija nee
Zo ja, welke?

Is er over de woning een geschil/procedures gaande, al dan niet bij de rechter, huurcommissie Oija nee

of een andere instantie?

———— R
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Vragenlijst

Vragenlijst over de woning

(bijvoorbeeld onteigening/kwesties met buren, zoals erfdienstbaarheden, recht van overpad,
erfafscheidingen e.d.)

Zo ja, welke is/zijn dat?
n Is er bezwaar gemaakt tegen de waardebeschikking WOZ? Oija nee
Zo ja, toelichting:

o Zijn er door de overheid of nutsbedrijven verbeteringen of herstellingen voorgeschreven of Oija nee
aangekondigd die nog niet naar behoren zijn uitgevoerd?

Zo ja, welke?

p Zijn erin het verleden subsidies of premies verstrekt die bij verkoop van de woning voor een Oija nee
deel kunnen worden teruggevorderd?

Zo ja, welke?

q Isde wc;ging onbewoonbaar verklaard of in het verleden ooit onbewoonbaar verklaard Oja nee
geweest?

Zo ja, waarom?

r Is er bij verkoop sprake van een omzetbelastingheffing? Oja nee
(Bijvoorbeeld omdat het een voormalig bedrijfsonroerendgoed is, of een woning met
praktijkgedeelte, of omdat u pas ingrijpend verbouwd hebt.)

Zo ja, waarom?

s Hoe gebruikt u de woning nu? : Voor permanente eigen bewoning.
(Bijvoorbeeld woning, praktijk, winkel, opslag)

Is dat gebruik volgens de gemeente toegestaan? ja O nee
Zo nee, heeft de gemeente dit strijdige gebruik wel eens bij u aangekaart? Oja O nee
Hoe heeft de gemeente dit strijdige gebruik bij u
aangekaart?

2. Gevels

a Is er sprake (geweest) van vochtdoorslag of aanhoudend vochtige plekken op de gevels? Oja nee
Zo ja, waar?

b Zijn er (gerepareerde) scheuren/beschadigingen in/faan de gevels aanwezig? Oja nee
Zo ja, waar?

¢ Zijn de gevels tijdens de bouw geisoleerd? 1 niet bekend ja O nee
Zo nee, zijn de gevels daarna (deels) geisoleerd? [ niet bekend O ja nee

Zo ja, wanneer heeft de isolatie van de gevels
plaatsgevonden en met welk isolatiemateriaal?

Heeft u een certificaat of bewijs van het na-isoleren? Oja O nee

———— R
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Vragenlijst

Vragenlijst over de woning

Is er sprake van volledige isolatie? O niet bekend X ja [ nee

Zo nee, welke delen van de gevels zijn er niet
gelsoleerd?

d Zijn de gevels ooit gereinigd? [ niet bekend ja O nee

Zo ja, volgens welke methode en wanneer? ;2010 warmwater en een reinigingsmiddel

3. Dak(en)

a Hoe oud zijn de daken ongeveer? Platte daken: 1994
Overige daken: : 1994

b Heeft u last van daklekkages (gehad)? Oja nee
Zo ja, waar?

¢ Zijn erin het verleden gebreken geconstateerd aan de dakconstructie zoals scheve, Oja nee
doorbuigende, krakende, beschadigde en/of aangetaste dakdelen?

Zo ja, waar?

d Heeft u het dak al eens (gedeeltelijk) laten vemieuwen c.q. laten repareren? X ja O nee
Zo ja, welk (gedeelte van het) dak en waarom? . Bij het oprichten van de aanbouw in 2005 is een

gedeelte van het platte dak vervangen.

e Is het dak tijdens de bouw geisoleerd? Platte daken: O niet bekend ja O nee
Overige daken: [ niet bekend X ja [ nee
Zo nee, is het dak daama geisoleerd? Platte daken: [ niet bekend [ ja X nee
Overige daken: [ niet bekend [ ja [ nee
Zo ja, wanneer heeft de isolatie plaatsgevonden en : lIsolatie is in de bouw aangebracht.

met welk isolatiemateriaal?

Heeft u een certificaat of bewijs van het na-isoleren? Oja O nee
Is er sprake van volledige isolatie? Platte daken: [ niet bekend ja O nee
Overige daken: [ niet bekend X ja [ nee

Zo nee, welke delen zijn er niet geisoleerd?

f Zijn de regenwaterafvoeren lek of verstopt? Oja nee
Zo ja, toelichting:

g Zijn de dakgoten lek of verstopt? Oja X nee
Zo ja, toelichting:

4. Kozijnen, ramen en deuren

a Van welk materiaal zijn de buitenkozijnen gemaakt? : Hardhout
(bijvoorbeeld hout, kunststof of aluminium of een

———— R
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Vragenlijst

Vragenlijst over de woning
andersoortig materiaal)

b Wanneer zijn de buitenkozijnen, ramen en deuren : 2023
voor het laatst geschilderd?

Is dit gebeurd door een erkend schildersbedrijf? Xija [ nee
Zo ja, door wie? . Niet meer te achterhalen.

¢ Functioneren alle schamieren en sloten? Xija [nee
Zo nee, toelichting:

d Zijn voor alle afsluitbare deuren, ramen etc. sleutels aanwezig? X ja [ nee
Zo nee, voor welke deuren, ramen etc. niet?

e Is er sprake van isolerende beglazing? Xija O nee
Zo ja, welk type glas? : HR en HR+++ glas daar waar ramen zijn vervangen.
(bijvoorbeeld HR, HR+, HR++ of HR +++, zie de
glassponning waarin doorgaans staat vermeld welke
type glas er is geplaatst)
Is er sprake van isclerende beglazing in de gehele woning? X ja O nee
Zo nee, welke ramen zijn niet geTisoleerd?

f Is er bij de isolerende beglazing sprake van condensvorming tussen het glas? X ja O nee
(Denk aan lekkende ruiten.)
Zo ja, waar? . Eenraam in de erker voor.

5. Vloeren, plafonds en wanden

a Is er sprake (geweest) van vochtdoorslag of optrekkend vocht op de vlioeren, plafonds en/of Oija nee
wanden?
Zo ja, waar?

b Is er sprake (geweest) van schimmelvorming op de vloeren, plafonds en/of wanden? Oija nee
Zo ja, waar?

¢ Zijn er (gerepareerde) of (verborgen) scheuren en/of beschadigingen infaan vioeren, plafonds Oja nee
en/of wanden aanwezig?
Zo ja, waar?

d Hebben zich in het verleden problemen voorgedaan met de afwerkingen? Oja nee
(Bijvoorbeeld loszittend tegelwerk, loslatend behang of spuitwerk, holklinkend of loszittend
stucwerk, efc.)
Zo ja, waar?

e Is er sprake (geweest) van gebreken aan de vlioerconstructie, zoals scheve, doorbuigende, Oja X nee

krakende, beschadigde en/of aangetaste vlicerdelen?

Zo ja, waar?

———— R
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f

7.

a

Is er sprake van vloerisolatie?

Zo ja, wanneer heetft de isolatie van de vioer
plaatsgevonden en met welk isolatiemateriaal?

Heeft u een certificaat of bewijs van het na-isoleren?
Is er sprake van volledige isolatie?

Zo nee, welke delen zijn er niet geisoleerd?

. Fundering, kruipruimte en kelder

Is er sprake (geweest) van gebreken aan de fundering?
Zo ja, waar?

Is de kruipruimte toegankelijk?

Is de kruipruimte droog?

Zo nee of meestal, toelichting:

Is er sprake van vochtdoorslag door de kelderwand?

Zo ja of soms, toelichting:

Is de grondwaterstand in de afgelopen jaren waarneembaar gewijzigd of is er sprake van

wateroverlast geweest?

Zo ja, heett dit tot problemen geleid in de vorm van water in de kruipruimte c.q.

kelder?

Zo nee, tot wat voor andere problemen heeft dit
geleid?

Installaties

Wat voor warmte-installatie(s) is/zijn er aanwezig in
de woning?

(bijvoorbeeld cv-installatie, WTW-systeem, WKO-
systeem, (hybride) warmtepomp, airconditioning,
zonneboiler, elektrische boiler, pelletkachel dan wel
een andere installatie)

Is/zijn de installatie(s) eigendom?

Zo nee, toelichting:

(bijvoorbeeld de installatie(s) is/ zijn gehuurd of
geleased. Tevens huur-/leaseprijs vermelden)
Merk van de installatie(s):

Type(nummer) van de installatie(s):

Installatiedatum van de installatie(s):

Op welke datum is/zijn deze installatie(s) voor het

[ niet bekend ja O nee

Isolatie is in de bouw aangebracht. De vlioer van de
bijkeuken lijkt een mindere isolatie te hebben dan de

rest van het huis.
Oja nee

[ niet bekend ja [ nee

ijkeuken en berging gedeeltelijk geTsoleerd

[ niet bekend [ ja nee

ja O nee
[0 meestal ja [ nee

O soms Oja nee

Oja nee

Onvt Oija nee

CV met combiketel. Airconditioning in drie slaapkamers:
een in de hoofd slaapkamer en twee op de bovenste
verdieping.

Oja nee

De combi-ketel is in lease van Atag. Leasekosten € 50,-
per maand inclusief onderhoudscontract.

ATAG Q42CR

Keteltype ATAG Q42CR, serienummer P250450128
03-04-2025

03-04-2025

———— R
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Vragenlijst

Vragenlijst over de woning
laatst onderhouden?
Is het onderhoud uitgevoerd door een erkend bedrijf? ja O nee
Zo ja, door wie? ;. ATAGwarmte B.V
Weesperstraat 118-Z, 1112AP
Diemen, Nederand
b Zijn er de afgelopen tijd zaken opgevallen ten aanzien van de installatie(s)? Oija nee
(bijvoorbeeld de cv-installatie moet meer dan 1 keer per jaar bijgevuld worden of de installatie
functioneert niet goed)
Zo ja, wat is u opgevallen?
¢ Zijn erradiatoren die niet warm worden? Oja nee
Zo ja, welke?
d Zijn erradiatoren of (water)leidingen die lekken? Oja nee
Zo ja, waar en welke?

e Zijn erradiatoren of (water)leidingen die ooit zijn bevroren? Oija nee

Zo ja, waar?

f Heeft u vloerverwarming in de woning? ja O nee
Zo ja, betrett dit elektrische vloerverwarming, vioerverwarming met warm water of anders? ja O nee
Elektrisch:
warm water: ja Onee

overig, namelijk

Waar bevindt zich de elektrische vioerverwarming? : Grote badkamer 1e etage
Waar bevindt zich de vloerverwarming met warm . Begane grond vioer
water?

Waar bevindt zich de overige vloerverwarming?
g Zijn er vertrekken die niet (goed) warm worden? Oja nee

Zo ja, welke?

h Heeft de woning zonnepanelen die uw eigendom zijn? Oja nee
Heeft de woning zonnepanelen die worden gehuurd of geleased? Oja nee
Kan het huurcontract/ leasecontract worden overgenomen door koper? O niet bekend O ja O nee

Zo ja, dan overnamecontract opvragen.
Hoeveel zonnepanelen zijn er aanwezig? Aantal:

Zo ja, blijven de zonnepanelen achter? : O nader overeen te komen [Jja [1 nee

Wat is de capaciteit van één zonnepaneel? :
(De capaciteit van zonnepanelen wordt uitgedrukt in
Wattpiek (Wp). Bijvoorbeeld één zonnepaneel levert

———— R
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Vragenlijst over de woning

390 Wp.

Functioneren alle zonnepanelen? [ niet bekend O ja [ nee

Woat is het merk/ type van de zonnepanelen?
Maakt u gebruik van een app om de opbrengst van de zonnepanelen te bekijken?
Zo ja, welke?

In welk jaar zijn de zonnepanelen geplaatst en door
wie? Jaar:

Installateur:
Is de btw over het aankoopbedrag teruggevraagd van de belastingdienst?

Hoeveel stroom heeft u het afgelopen jaar opgewekt?:
Jaar:

Aantal kWh:

Hoe lang zit er nog fabrieksgarantie op de
zonnepanelen?

Zijn de zonnepanelen aangeschaft met subsidie?
Zo ja, moet de subsidie worden terugbetaald? O nvi
Zo ja, welk bedrag moet worden terugbetaald?

i Inwelk jaar zijn voor het laatst de aanwezige : 2020
schoorsteenkanalen/rookgasafvoeren

geveegd/gereinigd?

i Wanneer heeft u de aanwezige schoorsteenkanalen : Wordt regelmatig gebruikt (gasopenhaard)
voor het laatst gebruikt?

Is de trek van aanwezige schoorsteenkanalen goed? O niet bekend
k Zijn er onderdelen van de elektrische installatie vernieuwd? O niet bekend

(onder de elektrische installatie wordt verstaan alle elektra leidingen/ schakelaars

stopcontacten, meterkast e.d.)

Zo ja, wanneer en welke onderdelen?

Zijn er gebreken aan de elektrische installatie?

Zo ja, welke?
| Is er een laadpaal aanwezig voor een elektrische auto?

Zo ja, waar bevindt deze zich?

Blijft deze achter? 2 [ nader overeen te komen

m Is er mechanische ventilatie of een soortgelijk systeem aanwezig?

Zo ja, functioneert dit systeem naar behoren?

Oja O nee

Oja O nee

Oja O nee

O ja O nee

X ja [ nee

Oja nee

Oja nee

Oja nee

Oja O nee

X ja [ nee

X ja O nee

———— R

mqmﬂﬁ’n




Vragenlijst

Vragenlijst over de woning

Zo nee, toelichting:

Wanneer is dit systeem voor het laatst onderhouden?: 2023

Hoe oud is dit systeem ongeveer? : 1994
n Is er een domoticasysteem of een soortgelijk systeem aanwezig? Oija nee
(Een domoticasysteem bedient de verwarming, verichting, verwarming, audio, ventilatie e.d.
automatisch)
Zo ja, functioneert dit systeem naar behoren? Oja O nee

Zo nee, toelichting:
Hoe oud is dit systeem ongeveer?

o Zijn er rookmelders op iedere verdieping aanwezig? Xija O nee
Zo ja, hoe oud zijn de rookmelders ongeveer? : 07-2026

8. Sanitair, riolering en keuken

a Zijn er beschadigingen aan wastafels, douche, bad, toiletten, gootstenen en kranen? Oja nee
Zo ja, welke?

b Hoe oud is de badkamer ongeveer? ;2015

¢ Lopen de afvoeren van wastafels, douche, bad, toiletten, gootstenen en kranen goed door? Xja O nee
Zo nee, welke niet?

d Is de woning aangesloten op het gemeentelijke riool? X ja O nee

e Zijn er gebreken (geweest) aan de riolering, zoals breuken, stankoverlast, lekkages, etc.? Oija nee
Zo ja, welke?

f Is er een andere voorziening, zoals een septictank, beerput of dergelijk aanwezig? [ pjet bekend [1ja X nee

Zo ja, wat is er aanwezig en hoe dient dit te worden
onderhouden?

g Van welk jaar dateert de keukenopstelling ongeveer? : 2010

h Van welk jaar dateert de inbouwapparatuur ;2010
ongeveer?

Functioneert alle inbouwapparatuur? X ja O nee
Zo nee, welk inbouwapparaat functioneert niet?

i Heeft u een kokend water kraan? Oja X nee
(bijvoorbeeld een Quooker kraan of een soortgelijke kraan)

Zo ja, functioneert deze kraan naar behoren en hoe
oud is deze kraan ongeveer?

———— R
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Vragenlijst over de woning

9. Diversen
a Wat is het bouwjaar van de woning?

1994

b Zijn er asbesthoudende materialen infop de woning/ bijgebouw(en) aanwezig? [ niet bekend O ja
(bijvoorbeeld asbest zeil, een asbestplaat die onder en/of achter de CV ketel is
geplaatst, asbesthoudend isolatiemateriaal om de verwarmingsbuis,
asbesthoudend koord bij oude cv-ketels/gaskachels, asbestgolfplaten e.d.)

Zo ja, welke en waar?

¢ Blijt erin de woning zeil achter, al dan niet vastgelijmd, dat is aangeschaft tussen [ piet bekend [ ja

1955 en 19827
d Is er sprake van loden leidingen in de woning?
Zo ja, waar?

e Is er een Japanse duizendknoop aanwezig in de tuin?

[ niet bekend [ ja

[ niet bekend [ ja

(Een Japanse duizendknoop is een exotische plant, welke moeilijk te verwijderen
is. De sterke wortelstokken en stengels van de Japanse duizendknoop zijn in staat
om schade te veroorzaken aan gebouwen, leidingen en wegen)

f Is erin puin/asbest afval in de grondfuin aanwezig?

g Heeft u elders lekkages gehad?
(dus los van het dak/ sanitair/ riolering)

[ niet bekend [ ja

[ niet bekend [ ja

h Is de grond verontreinigd? O niet bekend O ja
Zo ja, is er een onderzoeksrapport? Onvt Oja
Zo ja, heeft de gemeente/provincie een onderzoeks- of saneringsbevel opgelegd? Onvt Oja

i Is er een olietank aanwezig of aanwezig geweest? [ niet bekend [ ja
Zo ja, is deze gesaneerdiverwijderd? vt Oja
Als deze is gesaneerd, waar is de olietank op het
perceel gesitueerd?

Is er een Kiwa-certificaat aanwezig? Onvt Oja

i Is er sprake van overlast door ongedierte in of (rond)om de woning? Oija
(Denk aan muizen, ratten, kakkerlakken, etc.)

Zo ja, waar?

k Is de woning aangetast door houtworm, boktor, ander ongedierte of zwam? O niet bekend [ ja
Zo ja, waar?

Zo ja, is deze aantasting al eens behandeld? Onvt Oja

Zo ja, wanneer?
Zo ja, door welk bedrijf?

| Is er sprake van chlorideschade (betonrot)?

[ niet bekend [ ja

nee

nee

nee

nee

nee

nee

nee
[ nee
nee
nee

[ nee

nee

nee

nee

[ nee

nee

———— R
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(Betonrot komt vooral voor in kruipruimtes van woningen gebouwd tussen 1965 en
1981 die voorzien zijn van betonnen viocerelementen van het merk Kwaaitaal of
Manta. Ook andere beton- elementen - bijvoorbeeld balkons - kunnen aangeta st
zijn)

Zo ja, waar?

m Hebben er verbouwingen en/of bijbouwingen plaatsgevonden in en/of om de woning? ja
Zo ja, welke ver-/bijbouwingen? . Achteruitbouw begane grond
Achteruitbouw zolder
Zo ja, in welk jaartal? : achteruitbouw 2005
zolder 1998
Zo ja, door welk bedrijf zijn deze uitgevoerd? : Poel en van Putten
n Zijn er verbouwingen of uitbreidingen uitgevoerd zonder omgevingsvergunning [ niet bekend O ja

(voorheen bouwvergunning)?

Zo ja, welke?

o Is er sprake van glasvezel internet? [ niet bekend [ ja nee

p Bent uin het bezit van een definitief energieprestatiecertificaat/energielabel? ja O nee
Zo ja, welke label? : B

10. Vaste lasten

a Hoeveel betaalde u voor de laatste aanslag onroerendezaakbelasting? €7.970,-
Belastingjaar? ;. 2026

b Watis de WOZ-waarde? € 1.260.000,-
Peiljaar? ;2025

¢ Hoeveel betaalde u voor de laatste aanslag waterschapslasten? € 751,-
Belastingjaar? ;2026

d Hoeveel betaalde u voor de laatste aanslag gemeentelijke belastingen? € 540,-
(zoals rioolheffing en afvalstoffenheffing e.d.)
Belastingjaar? ;2026

e Welke voorschotbedragen betaalt u maandelijks aan de nutsbedrijven? Gas: €482,-
Elektra: €0-
Water: € 36,-
Stadsverwarming: €.

Anders: : Voor elektra hebben wij een flexibel contract.

[ nee

nee

Gemiddeld ongeveer € 250,- per maand (inclusief

gebruik airco).
Te weten:

Wat is uw jaarverbruik voor gas/ elektriciteit en water? Gas (m?):

———— R
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Vragenlijst over de woning

Elektriciteit hoog (kWh):
Elektriciteit laag (kWh):
Elektriciteit totaal (kWh):
Water (m3):

Stadsverwarming (GJ):

Anders:

Met hoeveel bewoners bewoonde u de woning? Aantal: 2
f Zijp_ er lease- en/of huurko_c_)pcontracten? ja O nee

(Bijvoorbeeld keuken, kozijnen, cv-ketel, etc.)

Zo ja, welke? . CV ketel

Zijn deze contracten overdraagbaar op de koper? ja O nee

Let op! Veel lease- en huurkoopcontracten zijn niet langer overdraagbaar op een koper. Neem
hiervoor contact op met de betreffende leverancier.

Hoe lang lopen de contracten nog en wat is de eventuele atkoopsom? Afkoopsom: € 1.000.-
Duur: : hog 5 jaar

g Als er sprake is van erfpacht of opstalrecht hoe hoog is dan de canon per jaar? S —
Heeft u alle canons betaald? nv.t Oja O nee
Is de canon afgekocht? nv.t Oja O nee

Zo ja, tot wanneer?
h Heeft u alle gemeentelijke belastingen die u verschuldigd bent al betaald? ja O nee
Zijn er variabele bedragen voor gemeenschappelijke poorten, inritten of terreinen? Oja nee

Zo ja, hoe hoog en waarvoor?

i Heeftu, om in de straat te parkeren, een parkeervergunning nodig? ja O nee
Hoeveel parkeervergunningen kunnen er maximaal : Eerste bewonersvergunningis gratis. Elke volgende
worden aangevraagd? kost € 120,- per jaar
Wat zijn de kosten voor deze parkeervergunning(en) per jaar? €

11. Garanties
a Zijn er lopende onderhoudscontracten en/of garantieregelingen overdraagbaar aan de koper? Kija [ nee
(Zoals dakbedekking, cv-installatie, dubbele beglazing, etc.)

Zo ja, welke? : Combiketel

12. Nadere informatie
a Overige zaken

———— R
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(Overige zaken die de koper naar uw mening moet
weten)
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Vragenlijst over de woning

INFORMATIEF KARAKTER VRAGENLIJST

De vragenlijst geeft vorm, inhoud en structuur aan de mededelingsplicht van verkoper. De mededelingsplicht strekt
niet verder dan dat verkoper ten tijde van het sluiten van de overeenkomst aan de koper meedeelt wat hem bekend is
omtrent de woning. De vragenlijst beoogt geen garanties te geven, maar heeft een informatief karakter.

ONDERTEKENING

Verkoper(s) verklaart/verklaren alle hem/haar bekende feiten te hebben vermeld in dit formulier. \Verkoper is zich
ervan bewust dat hij/zij bij een niet juiste en/of volledige vermelding van feiten het risico loopt om aansprakelijk
gesteld te worden door de koper. Verkoper verklaart de woning tot de eigendomsoverdracht op een manier te zullen

bewonen en onderhouden welke in het maatschappelijk verkeer als gebruikelijk wordt beschouwd.

Ondergetekende(n) verkla(a)r(t)(en) voorgaande vragen volledig en naar waarheid te hebben ingevuld:

Naam: Naam:
Plaats: Plaats:
Datum: Datum:
Handtekening: Handtekening:

Gegevens NVM-makelaar

Kantoornaam: VLIEG Makelaars OG Haarlem

Adresgegevens: Freddie Oversteegenstraat 269, 2033 MV Haarlem
Telefoonnummer: 023-5530055

E-mailadres: haarlem@vlieg.nl

mQHMQn




Lijst van zaken

Lijst van zaken

Persoonlijke gegevens
Adres te verkopen woning:
Datum:

Voor de onderstaande zaken -ongeacht of ze roerend dan wel onroerend zijn- geldt dat ze soms wel en soms niet in

Emmaweg 31, 2042 NT Zandvoort

13-08-2026

de woning achterblijven. De lijst is bedoeld om duidelijkheid te scheppen om discussies achterafte voorkomen.

Woning
Interieur
Verlichting, te weten:
—  Inbouwspots/dimmers

—  Opbouwspots/farmaturen/lampen/dimmers
— Losse (hang)lampen

(Losse) kasten, legplanken, te weten:

Raamdecoratie/zonwering binnen, te weten:
—  Gordijnrails
— Gordijnen
— Overgordijnen
— \Vitrages
— Rolgordijnen
— Lamellen
— Jaloezieén
— (Losse) horren/frolhorren

Vloerdecoratie, te weten:
—  Vloerbedekking

— Parketvioer

— Houten vioer(delen)
— Laminaat

— Plavuizen

(Voorzet) openhaard met toebeharen
Allesbrander

Houtkachel

(Gas)kachels

Blijft
achter
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Lijst van zaken

Lijst van zaken

Designradiator(en)
Radiatorafwerking
Overige, te weten:

Keuken

Spiegelwanden
Schilderij ophangsysteem

Keukenblok (met bovenkasten)

Keuken (inbouw)apparatuur, te weten:

Kookplaat

(Gas) fornuis
Afzuigkap

Magnetron

Oven
Combi-oven/combimagn etron
Koelkast

\riezer
Koel-vriescombinatie
Vaatwasser

Quooker
Koffiezetapparaat
Amerikaanse koelkast

Keukenaccessoires, te weten:

Sanitair/sauna
Toilet met de volgende toebehoren:

Toilet
Toiletrolhouder
Toiletborstel(houder)
Fontein

Blijft
achter
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Lijst van zaken

Lijst van zaken

Badkamer met de volgende toebehoren:
— Ligbad
— Jacuzzifwhirlpool
— Douche (cabine/schemm)
— Stoomdouche (cabine)
—  Wastafel
— Wastafelmeubel
— Planchet
— Toiletkast
— Toilet
— Toiletrolhouder
— Toiletborstel(houder)

Sauna met toebehoren

Exterieur/Installaties/\Veiligheid/Energiebesparing
Schotelfantenne

Brievenbus
Kluis
(Voordeur)bel
Alarminstallatie
(Veiligheids)sloten en overige inbraakpreventie
Rookmelders
(Klok)thermostaat
Airconditioning
Warmwatervoorziening, te weten:
—  CV-installatie
— Boiler
—  Geiser
— Combi ketel

Screens
Rolluiken
Zonwering buiten

Isolatievoorzieningen (voorzetramen/radiatorfolie etc.), te weten:

Blijft
achter
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Lijst van zaken

Lijst van zaken

Telefoonaansluiting/intemetaansluiting
Veiligheidsschakelaar wasautomaat
Woaterslot wasautomaat
Zonnepanelen

Oplaadpunt elektrische auto

Tuin
Inrichting
Tuinaanleg/bestrating

Beplanting

Verlichting/installaties
Buitenverlichting

Tijd- of schemerschakelaar/bewegingsmelder
beregening-installatie inclusief tijdklok

Bebouwing
Tuinhuis/buitenberging

Kasten/werkbank in tuinhuis/berging
(Broei)kas

Overig
Overige tuin, te weten:
— (Sier)hek
— Vlaggenmast(houder)
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Lijst van zaken

Lijst van zaken m

NVM
Overig
Zijn er zaken die geen eigendom zijn van verkoper omdat er Ja Nee Gaat Moet worden
sprake is van een leasecontract of huurcontract. Zo ja, neemt mee overgenomen
verkoper de zaak mee of wordt het betreffende contract
overgenomen?
cv O O O
Boiler O O O
Zonnepanelen O O O
- Combi-ketel O O O
E O O O
- O O O
= O O O

Bijlage(n) over te nemen contracten:

— De CV combiketel is in lease van Atag. Model: ATAG Q42CR. Installatie in april 2025. Er kan nog nader
worden bepaald of de koper dit contract overneemt of dat dit contract door de verkoper wordt afgekocht
dan wel dat de koper de combi ketel ovemeemt van Atag.

Voor akkoord,

De opdrachtgeveriverkoper, Koper,
(en echtgeno(o)t(e)/partner) (en echtgeno(o)t(e)/partner)

plaats en datum: plaats en datum:




Kadastrale kaart

Kadastrale kaart

Uw referentie: Emmaweg

T

\

4

Deze kaart is noordgericht
12345  Perceslnummer
25 Huisnummer
W de kadastrale grens
—_ Voorlopige kadastrale grens
Administratieve kadastrale grens
Bebouwing

Voor een eensluidend uittreksel, geleverd op 4 augustus 2022
De bewaarder van het kadaster en de openbare registers

Schaal 1: 500

Kadastrale gemeente  Zandvoort
Sectie B
Perceel 9736

Aan dit uittreksel kunnen geen betrouwbare maten worden antleend
De Dienst voor het kadaster en de openbare registers behoudt zich de intellectuele
eigendomsrechten voor, waaronder het auteursrecht en het databankenrecht.

kadaster
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Meetrapport

VL'EG

MAKELAARS

Meetrapport

Conform Branchebrede Meetinstructie

Boykeys heeft een branche brede meetinstructie rapport opgesteld. De Meetinstructies voor de gebruiksoppervlakte en bruto-inhoud van
een gebouw zijn ontwikkeld door een samenwerkingsverband van diverse brancheorganisaties van makelaars en taxateurs (0.a. NVM, VBO,
VastgoedPro, NWWI) en de VNG. Dit alles onder leiding van de Waarderingskamer.

Object Woning

Adres Emmaweg 31
Plaats Zandvoort
Opdrachtgever VLIEG Makelaars
Opgemaakt door Boykeys B.V.

Datum opmaak meetrapport 03-10-2022
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Meetrapport

BBMI Meetrapport Vl.! EG

MAKELAARS
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Meetrapport

BBMI Meetrapport VL! EG

MAKELAARS

Meetcertificaat

Conform Branchebrede meetinstructies

Boykeys heeft een branche brede meetinstructie rapport opgesteld. De Meetinstructies voor de
gebruiksoppervlakte en bruto-inhoud van een gebouw zijn ontwikkeld door een
samenwerkingsverband van diverse brancheorganisaties van makelaars en taxateurs (0.a. NVM, VBO,
VastgoedPro, NWW!I) en de VNG. Dit alles onder leiding van de Waarderingskamer.

Object Woning

Adres Emmaweg 31
Plaats Zandvoort
Opdrachtgever VLIEG Makelaars
Opgemaakt door Boykeys B.V.

Datum opmaak meetrapport 03-10-2022

Gebruiksopperviakte Wonen m2 Ca. 268,2
Gebruiksoppervlakte Overig inpandige ruimte m2 Ca. 0,0
Gebruiksopperviakte Gebouwgebonden buitenruimte m2 Ca. 9,3
Gebruiksoppervlakte Externe bergruimte m2 Ca. 7.3
Bruto inhoud woning m3 Ca. 934

Dit BEMI rapport is naar eer en geweten en met de grootst mogelijke zorg opgesteld maar dient slechts ter indicatie en
voor promotionele doeleinden. Boykeys aanvaardt geen aansprakelijkheid voor eventuele fouten en omissies. Aan dit
rapport kunnen geen rechten worden ontleend. Wij vragen u om binnen drie werkdagen na levering van dit rapport de
metingen op hoofdlijnen te controleren. Mocht u andere inzichten hebben betreft de door Boykeys verrichte metingen,
neemt u dan graag binnen 3 werkdagen na ontvangst van dit rapport contact met ons op. Wij maken dan zo snel mogelijk
een nieuwe afspraak om de metingen ter plaatse nogmaals te controleren. Mocht Boykeys binnen drie werkdagen geen
reactie hebben ontvangen gaan wij er automatisch vanuit dat u akkoord bent met dit meetrapport. © Boykeys
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Meetinstructies

Bij het bepalen van de vloeroppervlakte en inhoud is uitgegaan van de Meetinstructies
gebruiksoppervlakte en inhoud zoals deze van kracht zijn per 1 juli 2019. Hierbij gaan we uit van de
documenten ‘Meetinstructie gebruiksoppervlakte woningen juli 2019’ en ‘Meetinstructie bruto
inhoud woningen juli 2019’ zoals uitgegeven door de Waarderingskamer. Aanvullend aan deze
documenten is gebruik gemaakt van de Lijst met veel gestelde vragen en antwoorden over de
hiervoor genoemde documenten betrekkende de meetinstructies.

De meetinstructies geven een praktische handleiding voor het meten van de gebruiksopperviakte en
bruto inhoud van woningen. Hiermee kan de gebruiksoppervlakte van individuele woningen en de bij
de woning behorende externe bergruimte en gebouwgebonden buitenruimte worden gemeten,
alsmede de bruto inhoud van individuele woningen.

Hieronder volgt een beknopte uitleg van de gebruikte termen en werkwijzen die gepaard gaan met
deze meetinstructies. Voor de complete tekst verwijzen we u naar eerder genoemde documenten.

De gebruiksoppervlakte van een woning
De gebruiksoppervlakte van een woning wordt verdeeld in vier categorieén:

- Gebruiksopperviakte wonen

- Gebruiksoppervlakte overig inpandige ruimte

- Gebruiksopperviakte gebouwgebonden buitenruimte
- Gebruiksoppervlakte externe bergruimte

De gebruiksopperviakte van een bouwlaag is te verdelen in de gebruiksoppervlakte wonen en
gebruiksoppervlakte overig inpandige ruimte. De gebruiksoppervlakten gebouwgebonden
buitenruimte en externe bergruimte worden afzonderlijk bepaald.

De oppervlakte met een netto hoogte die lager is dan 1,50 meter wordt niet meegerekend tot de
gebruiksoppervlakte, met uitzondering van de oppervlakte onder een trap.

Verder wordt niet tot de gebruiksoppervlakte gerekend:

-  De oppervlakte van ruimten die niet voor mensen toegankelijk zijn;

- De oppervlakte van een trapgat, een vide of een combinatie van beiden, indien deze 4,0 m2
of groter is;

- De oppervlakte van een leidingschacht, inspringend bouwdeel of van een vrijstaande
bouwconstructie, indien deze 0,5 m2 of groter is;

-  De oppervlakte van een liftschacht;

-  De oppervlakte van een nis die kleiner is dan 0,5 m2;

- Inspringende gebouwdelen met een oppervlakte groter dan 0,5m2.
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Gebruiksoppervlakte wonen en overig inpandige ruimte

De inpandige gebruiksoppervlakte van een bouwlaag wordt verdeeld in de gebruiksoppervilakte
wonen en de gebruiksoppervlakte overig inpandige ruimte.

Een oppervlakte wordt tot de overig inpandige ruimte gerekend als één van de volgende
voorwaarden geldt:

- Het hoogste punt van de ruimte is tussen 1,5 en 2,0 meter hoog;

- Het hoogste punt van de ruimte is boven de 2,0 meter, maar het aaneengesloten oppervlak
hoger dan 2,0 meter is kleiner dan 4,0 m2 (alleen van toepassing voor gedeelten die als
woonruimte dienen en alleen wanneer er ook sprak is van een gedeelte van de ruimte met
een hoogte van minder dan 2,0 meter);

- De ruimte is bouwkundig slechts geschikt als bergruimte. Voorbeelden hiervan zijn een
kelder, fietsenstalling of een garage;

- Er is sprake van een bergzolder, dat wil zeggen een voor mensen toegankelijke zolder die
alleen geschikt is voor incidenteel gebruik. Dit is bijvoorbeeld het geval als de zolder niet met
een vaste trap bereikbaar is en/of sprake is van een zolder met onvoldoende
daglichttoetreding (raamopperviakte kleiner dan 0,5 m2).

Wanneer niet aan de bovenstaande criteria is voldaan, is sprake van gebruiksoppervlakte wonen. In
twijfelgevallen worden ruimten gerekend als gebruiksoppervlakte wonen.

De opperviakte “onder de wand” die tussen een gebruiksopperviakte wonen en een
gebruiksoppervlakte overige inpandige ruimte staat, wordt gerekend tot de gebruiksoppervlakte
wonen.

Gebruiksoppervlakte gebouwgebonden buitenruimte

Een ruimte is gebouwgebonden buitenruimte indien deze ruimte niet of slechts gedeeltelijk is
omsloten door vaste wanden en daardoor geen vaste buitenomgrenzing heeft. Er is alleen sprake van
gebouwgebonden buitenruimte voor zover het gedeelte direct naast, op, tegen of aan het
hoofdgebouw is gelegen. Denk hierbij aan een balkon, carport, veranda of dakterras.

Gebruiksoppervlakte externe bergruimte

Een ruimte is een externe bergruimte indien er geen gedeelde muur is met het hoofdgebouw en de
ruimte alleen bereikbaar is door de woning te verlaten. Verder dient de ruimte geen woonfunctie te
hebben.

Bruto inhoud

Bij het bepalen van de bruto inhoud van de woning wordt geen onderscheid gemaakt tussen
verschillende functies van de delen van een woning (bijvoorbeeld “woonruimte” of “overig inpandige
ruimte”).

De inhoud van een bouwlaag wordt bepaald door de totale verdiepingsoppervlakte van de bouwlaag
te vermenigvuldigen met de (bruto) hoogte van die bouwlaag. De bruto inhoud van een woning
wordt gegeven door de bruto inhoud van de afzonderlijke bouwlagen te totaliseren. In het geval van
eengezinswoningen wordt hier de inhoud van de begane grondvloer bij opgeteld.

De totale verdiepingsoppervlakte van de bouwlaag van de woning betreft de oppervlakte gemeten
inclusief de buitenmuren, of vanaf het midden van de woningscheidende muren, inclusief dragende
en niet-dragende binnenmuren en inclusief nissen, trapgaten, vides, schalmgaten etc. De (bruto)
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hoogte van een bouwlaag wordt bepaald vanaf de bovenkant van de vloer tot en met de vicer van de
bovenliggende bouwlaag of tot en met de bovenliggende dakconstructie. Bij de inhoud van een
woning worden ook ruimten meegeteld welke een hoogte hebben van minder dan 1,50 meter met
uitzondering van kruipruimtes.

Aannames

Indien de buitenmuren of woningscheidende muren niet gemeten kunnen worden, dan wordt
aangenomen dat deze 30 cm dik zijn. (In het geval van woningscheidende muren wordt 15 cm
aangehouden tot het hart van de muur).

De (bruto) hoogte wordt bepaald vanaf de bovenkant van de vloer tot en met de vloer van de
bovengelegen bouwlaag. Indien de dikte van de (woningscheidende) vioer niet gemeten kan worden,
dan wordt aangenomen dat deze 30 cm dik is. Voor de dikte van de dakconstructie wordt 30 cm
aangehouden als deze maat niet bekend is.

Omdat steeds gemeten wordt vanaf de bovenkant van de vloer van een bouwlaag, moet de inhoud
van de vloer van de onderste bouwlaag nog bij de inhoud van de woning worden bijgeteld. Deze stap
wordt alleen uitgevoerd wanneer een gehele woning wordt gemeten en niet bij het meten van een
appartement. Indien sprake is van een begane grondvloer, keldervioer of “zwevende” vloer (ter
plaatse de onderste vloer van de woning) dan wordt aangenomen dat deze 40 cm dik is.

Perceel

Indien er in dit rapport een oppervlakte van bijvoorbeeld een tuin wordt genoemd, dan is deze
oppervlakte uitsluitend indicatief bedoeld. Voor het exact vaststellen van de oppervilakte van het
perceel dient u het officiéle kadaster of een gecertificeerde landmeter te raadplegen.
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Meetstaat

1®* woonlaag | Gebruiksoppervlakte Wonen 128,7 m2
Gebruiksoppervlakte Overig inpandige ruimte 0,0 m2
Totale inpandige gebruiksopperviakte 128,7 m2
Aftrekposten (nissen, trapgaten, vides) 0,0 m2
Gebruiksoppervilakte Gebouwgebonden buitenruimte 0,0 m2
Gebruiksoppervlakte Externe bergruimte 7,3 m2

2¢woonlaag | Gebruiksoppervlakte Wonen 75,1 m2
Gebruiksoppervlakte Overig inpandige ruimte 0,0 m2
Totale inpandige gebruiksopperviakte 75,1 m2
Aftrekposten (nissen, trapgaten, vides) 0,0m2
Gebruiksoppervlakte Gebouwgebonden buitenruimte 4,7 m2
Gebruiksoppervlakte Externe bergruimte 0,0 m2

3¢woonlaag | Gebruiksopperviakte Wonen 64,4 m2
Gebruiksoppervlakte Overig inpandige ruimte 0,0 m2
Totale inpandige gebruiksopperviakte 64,4 m2
Aftrekposten (nissen, trapgaten, vides) 0,0m2
Gebruiksoppervlakte Gebouwgebonden buitenruimte 4,6 m2
Gebruiksoppervlakte Externe bergruimte 0,0 m2

Dit BBMI rapport is naar eer en geweten en met de grootst mogelijke zorg opgesteld maar dient slechts ter indicatie en veor promotionele
doeleinden. Boykeys aanvaardt geen aansprakelijkheid voor eventuele fouten en omissies. Aan dit rapport kunnen geen rechten worden
ontleend. Wij vragen u om binnen drie werkdagen na levering van dit rapport de metingen op hoofdlijnen te controleren. Mocht u andere
inzichten hebben betreft de door Boykeys verrichte metingen, neemt u dan graag binnen 3 werkdagen na entvangst van dit rapport
contact met ons op. Wij maken dan zo snel mogelijk een nieuwe afspraak om de metingen ter plaatse nogmaals te controleren. Mocht
Boykeys binnen drie werkdagen geen reactie hebben entvangen gaan wij er automatisch vanuit dat u akkeord bent met dit meetrapport. ©
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Plattegronden

Situatie, Emmaweg 31 te Zandvoort
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Eerste woonlaag, Emmaweg 31 te Zandvoort
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Tweede woonlaag, Emmaweg 31 te Zandvoort
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Boykeys B.V.

www.Boykeys.com
www.Boykeys.com/algemenevoorwaarden
www.instagram.com/boykeysrealestatepresentations
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Energielabel woning

Emmaweg 31
2042NT Zandvoort

BAG-ID: 0473010000003335

Overzicht woningkenmerken
1. Woningtype
Bouwperiode
Woonopperviakte
2 Glas woonruimte(s)

Glas slaapruimte(s)

3 Gevelisolatie

il Dakisolatie

5 Vloerisolatie

G, Verwarming

7 Aparte warmtapwatervoorziening
8. Zonne-energie

g Ventilatie

Rijksoverheid

Energielabel B

Veel besparingsmogelijkheden

Registratienummer 793905965
Datum van registratie 17-12-2020
Geldig tot 17-12-2030

Weinig besparingsmogelijkheden

Vrijstaande woning 4
1992 1/m19g99 =
>140 m2

HR glas

Dubbel glas

Gevel niet extra geisoleerd

Dak niet extra geisoleerd

Vloer niet extra geisoleerd

Individuele CV-ketel, geinstalleerd in of na 1998

Geen apart toestel

Geen zonnepanelen en geen zonnebailer

Mechanische afzuiging

Wilt u besparen op uw energierekening? Overweeg dan de volgende mogelijke maatregelen:

Een zonneboiler voor hetverwarmen van uw tapwater
Zonnepanelen voor het opwekken van elektriciteit

HR++ glasinde slaapruimte(s)

Als de besparingsmogelijkheden HR1o7-ketel, HR1o7-combiketel en jof warmtepom p tegelijk op uw energielabel verschijnen, danisslechts éénvan deze maatregelen zinvol om uitte
voeren. U kunt hieruit dus een keuze maken.

Goedgekeurd door:

Naam Coenvan den Boogaard
Examennummer 61590 Afgegeven conform de regeling energieprestatie
KvK nummer 08194420 gebouwen, welke onderdeel is van de Europese richtlijn EPED

Dit energielabel is afgegeven door Rijksdienst voor Ondernemend Nederland.
Dit energielabel kunt u altijd verifiéren op www. energielabelvoorwoningen.nl of www .energielabel.nl/w oningen/zoek-je-energielabely .

Disdaimer

Dit energielabel bevat maatregelen om de energieprestatie van uw woningte verbeteren. De maamregel en die op dit energielabel gen oemd word en zijn maatregelen die op dit moment
kosteneffectiefzijn of ditnaar verwachting binnen de gel digheidsduur van het energielabel worden, gebaseerd op een gemiddeld energiegebruik van de won ing.

Als uw gebruikafwijkt van het gemiddeld gebruik kunnen de terugverdientijden zoals vermeld op dit energielabel afwijken
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Bijlage bij het energielabel

Meer informatie over de geadviseerde maatregelen

De besparingsmogelijkheden die genoemd worden op dit energielabel zijn maatregelen die op dit moment in de meeste gevallen kosteneffectief zijn of dit

binnen de geldigheidsduur van het energielabel kunnen worden. Hieronder vindt u meer informatie over alle maatregelen, dus niet alleen de maatregelen die

op het voorblad zijn geadviseerd.

(Extra) isolatie van uw begane grondviloer

Huizen met vloerisolatie verliezen minder warmte, waardoor de ketel
minder hard hoeft te stoken. Zorg voor een goede isolatiewaarde van de
vloerconstructie na isolatie (zogeheten Rc-waarde). Aanbeveling voor een
bestaande woning is een isolatiewaarde van Rc 2z 2,5 m2K/W. Het
rendementvan vlicerisclatie is vergelijkbaar met een rente van acht procent
op een spaarrekening. Meer Info

(Extra) isolatie van uw dak

Huizen met dakisolatie verliezen minder warmte, waardoor de ketel minder
hard hoeft te stoken Aanbeveling voor de bestaande bouw is een
isolatiewaarde van Rc z 25 m2K/W. Het rendement van dakisolatie is

vergelifkbaar met een rente van g procent op een spaarrekening, Meer Info

(Extra) isolatie van uw buitenmuren

Huizen met gevelisolatie verliezen minder warmte, waardoor de ketel
minder hard hoeft te stoken. Spouwmuurisolatie is de meest voordelige
vorm van isolatie. Het rendement van spouwmuurisolatie is vergelijkbaar
met een rente van 12 procent op een spaarrekening Je bespaart nog meer
als je spouwmuurisolatie combineert met [solatie aan de buitenzijde of de
binnenzijde van de gevel (voorzetwand) Aanbeveling voor de bestaande
bouw is een isolatiewaarde van Rc = 2,5 m2K/MW. Meer Info

HR++ glas in de woonruimte(s) en in de slaapruimte(s)

Huizen met isolerend glas werliezen minder warmte, waardoor de ketel
minder hard hoeft te stoken. Aanbeveling iIs glas met een isolatiewaarde
van U =12 W/m2K, dit komt overeen met HR++ glas in leefruimte(s) en
slaapruimte(s) Het rendement van HR++ isolatieglas is vergelijkbaar met

een rente van 7 procent op een spaarrekening. Meer Info

Een HR107-ketel voor de verwarming van uw woning (en warm tapwater)
Met een zuinige combiketel voor cv en warm tapwater, zoals een HR-107
combiketel, kan het gasverbruik flink dalen. Heb Je nog een oudere
combiketel of conventioneel rendement (CR-ketel)? Dan bespaar je op
jaarbasisruim soo euro (aan energiekosten en onderhoud) alsje een HR-107
combiketel aanschaft Daar staat tegenover dat je eenmalig zo'n 2.100 euro
moet uitgeven (zie de tabel). Meer Info

Een warmtepomp voorde verwarming van uw woning

Warmtepompen halen met een warmtewisselaar warmte uit de
onuitputtelijke bronnen lucht, bodem of grondwater en ze hebben een zeer
hoog rendement Het netto rendement wan huidige elektrische
warmtepompen ligt op 160 tot 200 procent voor verwarming, en 8o tot 140
procent voor warm water. Dat is hoger dan het rendement van een
gasgestookte HR-107 ketel Hierbi] is het elektriciteitsgebruik voor de

warmtepomp meegewogen. Meer Info

Een zonneboiler voor het verwarmen van uw tapwater

Een zonneboiler bespaart ongeveer 50 procent op de kosten voor warm
water. Een huishouden wvan vier personen met een zonneboiler en hr-
combiketel (als naverwarmer) bespaart daarmee zo'n 210 m? gas, ofwel 140
euro per jaar aan gaskosten (prijspeil 2o14/2015). Daarvan blijft 110 euro
over als de elektriciteitskosten voor de pomp (Zo'n 25 euro voor circa 100
kWh werbruik) en onderhoudskosten (10 euro per Jaar) betaald zijn. Heeft
het huishouden nu een elektrische boiler, dan is de besparing hoger
gemiddeld 370 euro per jaar minder elektriciteitskosten (zo'n 1.600 kKWHh)
Het is namelijk duurder om water te verwarmen met stroom dan met gas
Een zonneboilercombi bespaart in beide gevallen nog zo'n 75 m3? gas (ruim
50 euro) per Jaar extra, omdat die ook energie bespaart op verwarming
Meer Info

Zonnepanelen voor het opwekken van elektriciteit

De prijzen van zonnepanelen dalen gestaag, door technische ontwikke-
lingen en schaalvergroting Een zonnepanelensysteem van § panelen kost
inclusief omvormer en installatie ongeveer 3.coo euro (prijspell oktober
2014) Het rendement van een investering in zonnepanelen is vergelijkbaar

Mmet een rente van 6 procent op een spaarrekening. Meer Info

Eisen bij een grootschalige renovatie

Voor een aanbouw of grootschalige renovatie zijn er nog aanvullende eisen
voor de isolatiewaarden. Een ingrijpende renovatie houdt in dat meer dan
25 procent van de opperviakte van de gebouwschil vernieuwd, veranderd of
vergroot wordt. De eisen aan isolatiewaarden zijn:

- Vloerisolatie moet een waarde hebben van Rc 23,5 m2KAW

= Dakisolatie moet een waarde hebben van Rc = 5,0 m2K/ AW

= Gevelisolatie moet een waarde hebben van Rc = 4,5 m2K/W

= HR++ glas in leefruimte(s) en slaapruimte(s) moet een isolatiewaarde
hebbenvan U =12 W/m2K, dit komt overeen met HR++ glasin leefruimte(s)
en slaapruimte(s).

Door toepassing van een HR-107 ketel, een HR combi-ketel of een
warmtepomp wordt voldaan aan de installatie-eisen van een grootschalige
renovatie.

NB de opgegeven rendementen zijn door Miieu Centraal berekend met de Standoard
Rekenmethode Rendementen. De uitkomst van de Standoard Rekenmethode Rendementen is direct
te vergelijken met de rente op een spaarrekening. Meernfo
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Hieronder ziet u in één handig overzicht voor uw woninglype, de eenmalige kosten, de joarlijkse besparingen en

terugverdientijd van de energiebesparende maatregelen.

De getallen die genoemd worden zijn actueel op het moment van de registratiedatum van het energielabel. Voor meer informatie over actuel e gegevens ga

naar www.milieucentraal.nl. In het overzicht staan alle maatregelen, dus niet alleen de maatregelen die op het voorblad zijn geadviseerd.

Energiebesparende maatregel Jaarlijkse Eenmalige Terugverdientijd Rendement
besparing kosten
Isoleren schuin dak, verwarmde zolder €1000 £8300 8 jaar 7%
Zonneboiler €80 £3000 Langer dan levensduur 1%
v

Zonnepanelen (4gooWattpiek, 2z mz2) €850 £7300 g jaar 6%

Vervanging VR-combiketel door HR- Afhankelijk van Afhankelijk van
s €270 £2100

combiketel VErvangmoment vervangmoment

|soleren spouwmuur £8o0 £3100 g jaar 10%

Vervanging enkel glasdoor HR++ glas €360 £4600 13 jaar 5%

Isoleren begane grond vioer £310 £2800 g jaar 7%

De besparingen zijn berekend voor een drie persoons huishouden in een vrijstaande woning van gemiddelde afmetingen in Nederland met een HR-combiketel en
waarin genoemde maatregelen nog niet toegepast zijn. Uw stookgedragis van invloed op de werkelijke besparing die urealiseert na het nemen van de maatregelen
Alsu nu al weinig verwarmtis de besparinglager dan aangegeven (en andersom). U kan de verschillende besparingen bij elkaar optellen, behalve de besparing van de

HR-ketel omdat die afhankelijk is van de mate van isolatie

(Bron: www. milieucentraal.nl)
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arn de begte verkooppri]s voor 2 te realiseran. Wie wil je
bereiben en waar kamen die patentiéle kopess vandaan?
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Met anze markthennis Kunnen we oy huls bl de julste
doelgroep onder de aandacht brengen, Of de oy it
Haarlem komt of daarbuiten. Met een netwerk van 10
wastigingen in de reglo bereiken we sned &en grote groep
patentiéle kopers voo jouw woning in Hagrem,

Supces gegarandeerd!

GLUUR BINNEN OP
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VLIEG werkt samen met jou mee aan een betere toekomst

Het planten van bomen is de meest effectiove manier voor het verminderen van armoede en het herstallen van dia
bicdiversiteit. In samermearking mat Eden Reforestation Project an de stichting Great Business plant do VLIEG
Advies Groep namens potentiele verkopers (i dus) viftig bormen voor eder verkoop advies gesprek dat onzs
makelsars voeren Door ons gesprek hebban wij samen de wereld dus al eon klein stukjo beter gormaakt, Dank
daarvoar, Als o ons de varkoop opdracht varstrekt, verdubbelen we dit aantal ook nog-eens naar een totaal wan
henderd bomen. We hebben gekozen voor hit planten van bomen in de tropische regenwoliden van Indonesé,

Dz zijn sterk ontbost en tegeljkertijd de rigste qua ratuwr, VLIEG maakt het niet allaen makkelijk, maar zet zich
ook acthef in voor ¢on nog beters toekomst.



